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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ  
โครงการ เสนา คิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของบริษัท เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ีถนน 

ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร (แผนท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป
แสดงดงัรูปท่ี 2.1-1) โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A 
และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั
รวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มี
จ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 380 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียวจ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดั
ถึงระดับหลังคา) ซ่ึงด าเนินการบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 47922 เลขท่ีดิน 159 ขนาดพื้นท่ี 4-3-5.7 ไร่ หรือ 
7,622.80 ตารางเมตร ซ่ึงปัจจุบนัโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั  

       โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี  

ทิศเหนือ   ติดต่อกบั พื้นท่ีว่าง และล ารางสาธารณประโยชน์ กวา้งประมาณ 4 เมตร8 ชั้น (ปัจจุบนัต้ืน
เขินไม่ปรากฏสภาพล ารางสาธารณประโยชน์) ถดัไปเป็นอาคารพกัอาศยั ความ
สูง 8 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัในหมู่บา้นสุขสมบูรณ์ความสูง 2-3 ชั้น และล ารางสาธารณประโยชน์ 
ความกวา้ง 1-2 เมตร (ปัจจุบนัต้ืนเขินไม่ ปรากฏสภาพล ารางสาธารณประโยชน์) 

ทิศใต ้    ติดต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 เขตทางกวา้ง 6.0-9.0 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพกั
อาศยัความสูง 8 ชั้น ไดแ้ก่ STAND UP CONDO และ B PLUS CONDO 

ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั อาคารพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว และพื้นท่ีวา่การเดินทางเขา้-ออก 
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รูปท่ี 2.1-1  ท่ีตั้งโครงการ เสนา คิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ 
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พื้นท่ีโครงการ สามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลกั โดยโครงการมีทางเขา้-ออกเช่ือมต่อ
กบัถนนพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

      1) การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 7 เส้นทางหลกั ดังนี ้ 

           (1)  เส้นทางท่ี 3 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรักษท่ี์
ทางแยคสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรงต่อมา
อีกประมาณ 850 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอย
พหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

         (2)  เส้นทางท่ี 3 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ี
ทางแยคสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรง
ต่อมาอีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตรเล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู่
ทางดา้นขวามือ 

        (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ี
ทางแยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยพหลโยธิน 50 จากถนนพหลโยธินเล้ียวซา้ยท่ี
ทางเขา้ศูนยก์ารคา้บ๊ิกซีและออกจากพื้นท่ีศูนยก์ารคา้เพื่อเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร 
ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

       (4) เส้นทางท่ี 4 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ีทาง
แยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรงต่อมาอีก
ประมาณ 850 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอย
พหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

       (5) เส้นทางท่ี 5 จากถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเทพรักษ์ท่ีทาง
แยกสัญญาณไฟจราจร โดยในการเขา้สู่โครงการทางซอยเสนาวฒันา 12 จากถนนพหลโยธิน มุ่งตรงต่อมา
อีกประมาณ 1.1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้
สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยู่ทางด้าน
ขวามือ 

       (6)  เส้นทางท่ี 6 จากซอยพหลโยธิน 52 มุ่งตรงมาตามเส้นทาง เล้ียวเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 54 มุ่ง
ตรงมาตามเส้นทางต่อมาอีกประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 
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20 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตรทางเข้า
โครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

       (7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณใกลก้บัถนน
พหลโยธิน (ด้านหน้าคอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน-สะพานใหม่) โดยในการเข้าสู่โครงการทางซอย 
เสนาวฒันา จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 700 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา มุ่งตรงต่อมา
อีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร
ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

       (8) เส้นทางท่ี 8 จากถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) มุ่งตรงมาตามเส้นทางเพื่อกลบัรถบริเวณใกลก้บัถนน
พหลโยธิน (ด้านหน้าคอนโดเอพพิโซด พหลโยธิน -สะพานใหม่) โดยในการเข้าสู่โครงการทางซอย 
เสนาวฒันา 12 จากจุดกลบัรถ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 950 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรง
ต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 
เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นขวามือ 

      2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ดังนี้ 

         (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 
400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเทพรักษ ์
มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลบัรถ จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ี
ทางแยกสัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศเหนือ) 

         (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 
400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนน 
เทพรักษ ์มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อกลบัรถ จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 1.5กิโลเมตร เล้ียว
ซา้ยท่ีทางแยกสัญญาณไฟจราจร เพื่อมุ่งสู่ถนนพหลโยธิน (ทิศใต)้ 

        (3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 
เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 20 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนซอย
พหลโยธิน 50 แยก  11 จากนั้นมุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร เพื่อมุ่งสู่ซอยพหลโยธิน 52 

        (4) เส้นทางท่ี 4 จากโครงการ เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพหลโยธิน 50 แยก 11 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 
เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนซอยเสนาวฒันา 12 มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนเทพรักษ์
จากนั้นมุ่งตรงต่อไปตามเส้นทาง เพื่อมุ่งสู่ถนนเทพรักษ ์(ทิศตะวนัออก) 
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2.2 สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

      สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2565 เป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้ประโยชน์ ซ่ึงบริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีโครงการมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นชุมชนเมืองหนาแน่นปานกลางประกอบดว้ย
กลุ่มบ้านพักอาศัย กลุ่มอาคารพาณิชย์ (ประกอบธุรกิจร้านค้า ร้านอาหาร และส านักงาน  เป็นต้น) 
สถานพยาบาล และอาคารชุดพกัอาศยั (อาทิ STAND UP CONDO และ B PLUS CONDO ขนาดความสูง 8 
ชั้น จ านวน 2 อาคาร) เป็นตน้ 

2.3 รายละเอยีดการพฒันาโครงการ 

2.3.1 กลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดของโครงการ 

         โครงการจะพัฒนาพื้นท่ีเป็นคอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดพกัอาศยั มีกลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้า
ประเภทประชาชนทัว่ไป พนกังานบริษทั และผูท่ี้ปฏิบติังานอยู่บริเวณถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ถนน
พหลโยธิน ถนนเทพรักษแ์ละยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง 
        โดยอาคารชุดพักอาศัยของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2
อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวน
ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 ห้อง และอาคาร
ชุดพกัอาศยั B มีจ านวนหอ้งชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร 
(ความสูงวดัถึงระดับฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 
เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวนทั้งส้ิน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 28 
คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั  

2.3.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

        โครงการจะพฒันาบนพื้นท่ีดินขนาด 4-3-5.7 ไร่ หรือ 7,622.80 ตารางเมตร โดยโครงการเป็นขนาด
ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบั
พื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง (แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้อง
ชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1
อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน
1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) มีท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งส้ิน 150 คนั ท่ีจอด
รถจกัรยานยนต์ จ านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนัมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินเท่ากับ
2,728.60 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 4,894.20 ตารางเมตร ซ่ึงใช้ประโยชน์
เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืน ๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยแนวอาคารเหนือ
พื้นดินมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 1.00 -17.20 เมตร 
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        การใช้ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

       โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) รวมทุกอาคารเท่ากบั
19,829.10 ตารางเมตร ซ่ึงแบ่งเป็น อาคาร A มีพื้นท่ีอาคาร พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน(FAR) 
เท่ากับ 9,839.72 ตารางเมตร อาคาร B มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน
(FAR) เท่ากบั 9,715.48 ตารางเมตร อาคารสโมสร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบั
พื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 230.50 ตารางเมตร และอาคารพกัมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้
คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากบั 43.40 ตารางเมตรโดยห้องชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดับพื้นถึง
พื้น2.80-2.85 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2.60 เมตร) และห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดบัพื้น
ถึงพื้น 3.20 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร)  

       นอกจากน้ี ในแบบแปลนแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร โครงการไดร้ะบุต าแหน่งพื้นท่ีระเบียงอย่างชดัเจน
ส าหรับพื้นท่ีชั้นดาดฟ้าของโครงการมีส่วนท่ีเป็นทางเดินของเจา้หนา้ท่ี เพื่อเขา้ใชป้ระโยชน์ห้องเคร่ือง โดย
ไดจ้ดัท าก าแพงทึบสูง 1.8 เมตร แบ่งกั้นพื้นท่ีใช้ประโยชน์ดงักล่าวและพื้นท่ีดา้นนอกท่ีไม่มีการเขา้ใชง้าน
ออกจากกนั 

2.3.3 อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน ร้อยละของพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน และร้อยละของพื้นท่ีว่าง 

        ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้หค้  าจ ากดัความท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการไว ้ดงัน้ี 

      “ พื้นท่ีอาคาร ” หมายความว่า พื้นท่ีของพื้นท่ีอาคารแต่ละชั้นท่ีบุคคลเขา้อยู่หรือเขา้ใช้สอยได้ภายใน
ขอบเขตดา้นนอกของคาน หรือภายในพื้นท่ีนั้น หรือภายในเขตด้านนอกของผนังอาคาร และหมายความ
รวมถึงเเสียงหรือระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพื้นท่ีดาดฟ้าและบนัไดนอกหลงัคา 

      “ พื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร ” หมายความว่า พื้นท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใชข้ออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
ไม่วา่จะเป็นท่ีดินตามหนงัสือส าคญัแสดงสิทธ์ิในท่ีดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีต่อกนั 

       “ ท่ีว่าง ” หมายความว่า พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าวอาจจะจดัให้
เป็นบ่อน ้ า สระว่ายน ้ า บ่อพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารก็ได้
และให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้นท่ีดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่
มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั้น 

        รายละเอียดการค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารโครงการรวมต่อพื้นท่ีดิน ร้อยละของพื้นท่ีอาคารปกคลุม
ดิน และร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม มีดงัน้ี 
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        1) รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ  ขนาดพื้นท่ีดินโครงการรวม 4-3-5.7 ไร่ หรือ 7,622.80 
ตารางเมตร จ าแนกเป็น 

           1.1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม    2,728.60 ตารางเมตร 

           1.2) พื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีนอกอาคาร    4,894.20 ตารางเมตร 

                  แบ่งเป็น 

- พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงภายนอกอาคาร  3,220.74 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร    1,673.46 ตารางเมตร 

 

        2) รายละเอียดพื้นท่ีอาคาร โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศัย ขนาดควางสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 
(อาคาร A และ B) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว 
จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน (FAR) รวมเท่ากับ 
19,829.10 ตารางเมตร แบ่งเป็น 

- อาคาร A      9,839.72 ตารางเมตร 
- อาคาร B      9,715.48 ตารางเมตร 
- อาคารสโมสร     230.50  ตารางเมตร 
- อาคารพกัมูลฝอย     43.40  ตารางเมตร 

       3) สัดส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (Floor Area Ratio : FAR) ค  านวณไดด้งัน้ี 

            FAR    =    ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 

                 พื้นท่ีดินโครงการ 

                     =    19,829.10 

                             7,622.80 

                     =    2.6 

สัดส่วนพื้นท่ีอาคารรวมท้ังหมดต่อพื้นท่ีโครงการของอาคาร (FAR) เท่ากับ 2.6 : 1 (ไม่เกิน 4.5 : 
1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามควาในพระราชบัญญัติ 
ผังเมือง พ.ศ. 2518) 
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       4) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม ค านวณไดด้งัน้ี 

            พื้นท่ีดินโครงการ    =   7,622.80 ตารางเมตร 

            พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด  =   2,728.60 ตารางเมตร 

            ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม =   7,622.80 – 2,728.60 

          =  4,894.20 ตารางเมตร 

            คิดเป็นร้อยละ    =  (4,894.2 x 100) / 7,622.80 

       = 64.20  ของพื้นท่ีโครงการ 

            พื้นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุมหรือพื้นท่ีว่างมีค่าร้อยละ 64.20 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ พื้นท่ีดินท่ีใช้
เป็นท่ีตั้งโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522) 

        5) อตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ค านวณไดด้งัน้ี 

OSR       =   พื้นท่ีท่ีไม่มีอาคารปกคลุม x 100 

             ผลรวมของพื้นท่ีอาคารทุกชั้น 

       =    4,894.20 x 100 

               19,829.10 

       =  ร้อยละ 24.68 

       ดังนั้น อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) มีค่าร้อยละ 24.68 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 (ท่ีดิน
ประเภท ย.6-1)) สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติผังเมือง พ.ศ. 2518 

      6) พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 

          โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.6-1 (สีส้ม) ก าหนดให้มีอตัราส่วนของพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม
ของท่ีดินไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 6.5 และมีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 
ค านวณไดด้งัน้ี 
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          พื้นท่ีอาคารรวม 4 อาคาร    =  19,829.10 ตารางเมตร 

          พื้นท่ีวา่งตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมฯ  =  (19,829 x 6.5) / 100 

        =  1,288.8915 ตารางเมตร 

          ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้   =   ร้ อ ย ล ะ  5 0  ข อ ง ท่ี ว่ า ง ต า ม ข้ อ ก า ห น ด ผั ง เ มื อ ง 
                                                                                                    รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

         =  (1,288.8915 x 50) / 100 

         =  644.446 ตารางเมตร 

        โครงการจดัใหพ้ื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้

         =  1,795.01 ตารางเมตร 

         คิดเป็นร้อยละ     =  (1,795.01 x 100) / 1,288.8915 

         =  139.27 % ของพื้นท่ีวา่ง 

        ดังนั้น พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้มีค่าร้อยละ 139.27 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง) 
สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

       สรุปไดว้่า โครงการมีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) เท่ากบั 2.6:1(ไม่เกิน4.5:1) 
และอตัราส่วนของท่ีว่างตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 เท่ากบัร้อยละ 64.2 ของพื้นท่ีโครงการ 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินโครงการ) โดยมีอตัราส่วนพื้นท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 
24.68 (ไม่น้อยกว่า 6.5 และมีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกตน้ไม้คิดเป็นร้อยละ 139.27 ของพื้นท่ีว่างตาม
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

2.4 การตรวจสอบโครงการกบัข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

      โครงการไดมี้หนังสือไปยงับริษทั ท่าอากาศยานไทย จ ากัด (มหาชน) เพื่อขอความอนุเคราะห์ในการ
ตรวจสอบเส้นเท่าระดับเสียง (Noise Exposure Forecast : NEF) ของท่าอากาศยานดอนเมือง และบริษัท  
ท่าอากาศยานไทย จ ากดั (มหาชน) ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือตามหนังสือ ท่ี ทอท. 12188/2564 ลงวนัท่ี 6 
กันยายน 2564 ระบุว่า "1. ตามหนังสือท่ีอ้างถึง ให้บริษัท ท่าอากาศยานไทย จ ากัด (มหาชน) (ทอท.) 
ตรวจสอบข้อมูลค่าเส้นเท่าระดับเสียง (Noise Exposure Forecast : NEF) ของท่าอากาศยานดอนเมือง เพ่ือ
น าไปประกอบการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ 
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ตั้งอยู่ท่ีซอยพหลโยธิน แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นท่ีรวมโครงการ 4 ไร่ 3 
งาน 5.7 ตารางวา หรือ 7,622,80 ตารางเมตร ความละเอยีดทราบแล้วนั้น 

      2. จากการตรวจสอบผลประเมินผลกระทบด้านเสียง จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โครงการพัฒนาเพ่ือเพิม่ขีดความสามารถของท่าอากาศยานกรุงเทพ (ท่าอากาศยานดอนเมืองในปัจจุบัน) ซ่ึง
ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ ในการประชุมคร้ังท่ี 7/2543 เม่ือวันท่ี 21 
มิถุนายน 2543 พบว่า ท่ีตั้งโครงการดังกล่าวอยู่ในบริเวณพื้นท่ีผลกระทบค้านเสียงในระดับ NEF 30-40
รายละเอยีดตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1 

     3. คามค าแนะน าทางวิชาการ เร่ือง เกณฑ์ระดับเสียงท่ีหมาะสมกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบท่า
อากาศยาน กรมควบคุมมลพิษ ได้ก าหนดให้การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมีระดับเสียงเฉลี่ยกลางวันกลางคืนไม่
เกิน 65-75 เดซิเบลเอ (NEF 30-40) ไม่ควรให้มีการก่อสร้างอาคารกิจกรรมประเภทท่ีพักอาศัย (บ้าน หอพัก 
อาคารชุดเพ่ือการอยู่อาศัย โฮมสเตย์ คอนโดมิเนียม) รายละเอยีดตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย 2 

     4. ทอ. พิจารณาแล้ว เห็นควรให้บริษัทฯ ตรวจสอบพื้นท่ีเขตปลอดภัยทางเดินอากาศตามประกาศกระทรวง
คมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภัยในการ
เดินอากาศกบัส านักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย เพ่ือค าเนินการให้ถูกต้องตามกฎหมายต่อไป " 

     ทั้งน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีเขตปลอดภยัทางเดินอากาศตามประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนด
เขตบริเวณใกลเ้คียงสนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 นั้น
ส านักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทยได้มีหนังสือตอบข้อหารือตามหนังสือส านักงาน ท่ี กพท . 
 17/5856 ลงวนัท่ี 20 สิงหาคม 2564 ระบุว่ "กพท. ตรวจสอบบริเวณพื้นท่ีดังกล่าวแล้ว พบว่าอยู่ในเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศบริเวณใกล้เคียงสนามบินดอนเมือง มีความสูงอนุญาตท่ีความสูงไม่เกิน 42.12 
เมตร จากระดับดินเดิม ทั้งนี้ ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติการเดินอากาศ พ.ศ. 2497 หากจะท าการ
ก่อสร้างต้องได้รับอนุญาตจาก กพท. ก่อนด าเนินการ"  

       จากการตรวจสอบการใช้ท่ีดินตามทา้ยประกาศกระทรวงคมนาคม เร่ือง ก าหนดเขตบริเวณใกลเ้คียง
สนามบินดอนเมือง กรุงเทพมหานคร เป็นเขตปลอดภยัในการเดินอากาศ พ.ศ. 2540 พบว่า โครงการอยู่ใน
บริเวณพื้นท่ีผลกระทบด้านเสียงในระดับ NEF 30-40 ของท่าอาคาศยานดอนเมือง ตามค าแนะน าทาง
วิชาการ เร่ือง เกณฑ์ระดับเสียงท่ีหมาะสมกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบท าอากาศยาน กรมควบคุม
มลพิษ ไดก้ าหนดให้การใช้ประโยชน์ท่ีดินท่ีมีระดับเสียงเฉล่ียกลางวนักลางคืนไม่เกิน 65 - 75 เดซิเบลเอ 
(NEF 30 - 40) ไม่ควรให้มีการก่อสร้างอาคารกิจกรรมประเภทท่ีพกัอาศยั (บา้น หอพกั อาคารชุด เพื่อการอยู่
อาศยั โฮมสเตย ์คอนโดมิเนียม) ยกเวน้อาคารส่ิงปลูกสร้างนั้นตอ้งติดตั้งวสัดุลดเสียงจากภายนอกสู่ภายใน
โดยมีระดบัการลดเสียง (Noise LevelReduction, NLR ไม่นอ้ยกว่า 25 เดซิเบลเอ และตอ้งไม่เป็นอาคารท่ีท า
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ด้วยไม ้ดังนั้นโครงการจึงเลือกใช้ วสัดุผนังอิฐมวลเบา ซ่ึงสามารถลดเสียงได้ 36 dB(A) และกระจกท่ีมี
ความหนา 5 มิลลิเมตร ซ่ึงสามารถลดเสียงไดไ้ม่น้อยกว่า 25 dB(A) ดงันั้นผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการจะไดรั้บเสียงในระดบัท่ียอมรับได ้

      อน่ึง โครงการขออนุญาตก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A
และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) อาคารสโมสร ขนาดชั้น
เดียวจ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาด
ชั้นเดียวจ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลงัคา) โดยความสูง ณ จุดสูงสุดของ
อาคารชุดพกัอาศยัจะอยู่บริเวณหลงัคา คสล. คลุมถงัเก็บน ้ า ซ่ึงมีระดบัความสูงอยู่ท่ี 29.90 เมตร ซ่ึงมีความ
สูงไม่เกิน 42.12 เมตรดงันั้น จึงสามารถก่อสร้างไดต้ามทา้ยประกาศกระทรวงคมนาคมตงักล่าวขา้งตน้ โดย
ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างจากส านกังานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย 

2.5 ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

      บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ี/พนักงานของโครงการ ซ่ึงมี
ส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคาร
ไดอ้ยา่งพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

          1) ผู้พกัอาศัย 

          โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความสะดวก
ครบครัน มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 497 ห้อง โดยก าหนดจ านวนผูเ้ข้าพักประเมินตามขนาดของพื้นท่ี
ห้องพกั(อา้งอิงจากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้
พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่
ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตรใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป)  

      2) พนักงานประจ าโครงการ 

           พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน แม่บา้น และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัมี
จ านวน 10 คน 
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2.6 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.6.1 ระบบน ้าใช้ 
         1) การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

             กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการใช้น ้ าในส่วนน ้ าอาบซักลา้งและน ้ า
ชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่นอกนั้นเป็นการใชน้ ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของห้องออกก าลงักาย และ
ส านกังาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 321 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

        2) แหล่งน ้าใช้ 

            โครงการไดข้อรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขาบางเขน  โดยโครงการจะประสานกบั
การประปานครหลวง สาขาบางเขน เพื่อวางแนวท่อประปามายงัดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์
รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อขนาด 3 น้ิว เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นอาคาร 
A (ตั้งอยู่ใตอ้าคาร A) ซ่ึงส ารองน ้ าใช้ส าหรับอาคาร A และ อาคารสโมสร และถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นอาคาร B 
(ตั้งอยู่ใตอ้าคารB) ซ่ึงส ารองน ้ าใชส้ าหรับอาคาร B ดว้ยท่อขนาด 2.5 น้ิว จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใต้
ดินแต่ละอาคารไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่
ระบบจ่ายน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้ าภายในถงัส ารองน ้ าของโครงการ
เท่ากับ 492.47 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 335.929 ลูกบาศก์เมตร และ
ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 156.541 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าใช้ได้อย่างเพียงพอ  
โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  

       (1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงัน้ี 

             (1.1) อาคาร A จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 93.92 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี DH 38 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ต่อไป 

            (1.2) อาคาร B จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 76.31 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมดโดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร B ต่อไป 

       (2) ถังเกบ็น ้าช้ันดาดฟ้า มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารดงัน้ี 

             (2.1)  อาคาร A จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 152.76 ลูกบาศก์เมตร (76.38 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) 
แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 70. 79 ลูกบาศก์เมตร (35.395 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) น ้ าส ารอง
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เพื่อการดบัเพลิงรวม 81.97 ลูกบาศก์เมตร (40.985 ลูกบาศก์เมตร/ถงั) โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2
เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 20 
เมตรเพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A และ อาคารสโมสร ต่อไป 

            (2.2) อาคาร B จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 169.48 ลูกบาศก์เมตร (ถงัท่ี 1 เท่ากบั 84.55 ลูกบาศก์
เมตรและถงัท่ี 2 เท่ากนั 84.93 ลูกบาศก์เมตร) แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 99.89 ลูกบาศก์
เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 74.59 ลูกบาศก์เมตรมีรายละเอียดถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแต่ละถงัดงัน้ี        
     -  ถงัท่ี 1 มีขนาดความจุ 84.55 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 47.33 
ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.22 ลูกบาศกเ์มตร 

  -  ถงัท่ี 2 มีขนาดความจุ 84.93 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม 47.56 
ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 37.37 ลูกบาศกเ์มตร 

           โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรา
การสูบ 26 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 20 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B ต่อไป 

           อน่ึง น ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวมทั้งหมด 156.56 ลูกบาศก์เมตร จะเช่ือมต่อกบัท่อยืนดบัเพลิงของ
แต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/อาคาร เพื่อใหท้่อยื่นดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้น
ท่อตลอดเวลาซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงบางเขนจ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจัดเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงั
หัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารได้อย่างรวดเร็ว 
เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยืน่น ้าดบัเพลิงแลว้ 

         จากอตัราการใชน้ ้ ารวม 321 ลูกบาศก์เมตร/วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากักเก็บภายในถังส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากับ 335.91 
ลูกบาศก์เมตร ดังนั้นสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ช้ในโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (335.91/321 - 1.04 
วนั) โดยรายละเอียดอาคารส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

         1)  อาคาร A อาคารสโมสร และป้อมยามมีอตัราการใช้น ้ าเท่ากบั 163.21 ลูกบาศก์เมตร/วนั (แบ่งเป็น
อาคาร A 156.21 ลูกบาศก์เมตร และอาคารสโมสร 7.00 ลูกบาศก์เมตร) และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บภายในถงั
ส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคอาคาร A และอาคารสโมสรเท่ากบั 164.7 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้นสามารถ
เก็บกกัน ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไตป้ระมาณ 1 วนั (164.71/163.21= 1.01วนั) 

         2) อาคาร B มีอัตราการใช้น ้ าเท่ากับ 156.81 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรน ้ ากักเก็บภายในถัง
ส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคอาคาร B เท่ากับ 171.20 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้นสามารถเก็บกักน ้ าเพื่อ
ส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (171.20/156.81 = 1.09 วนั) 
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         3) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

              ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบ
การจ่ายน ้ าจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี
อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 38 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคารส่วนถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใช้งานจริง 1
เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 

 แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 20 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่
ละอาคารต่อไป 

       ทั้งน้ี ถงัเก็บน ้ าท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นนั้น จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคาร ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการ
เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

        (1) ก าหนตให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง ซ่ึงสาร
เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

        (2) ก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ังโดยสลบักันลา้งระหว่างถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยก่อนท าการลา้ง
ถงัเก็บน ้าจะมีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบถ่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ 

2.6.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

         1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

              แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้ าอาบ น ้ าซัก
ลา้งน ้าชกัโครก เป็นตนั นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังานและส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืน 
ๆ ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน ้ าใช้ ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากบัร้อยละ 90 
ของปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่างๆ โดยโครงการมีน ้าเสียเท่ากบั 285 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

         2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

              น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑห์้องน ้ าและอุปกรณ์อ่ืนๆท่ีใชน้ ้ าของอาคารจะ
ถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงการซ่ึง
ระบบรวบรวมน ้าเสียของโครงคารประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี  

             1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกายการซกัลา้ง 
และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
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            2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกลูจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆในอาคาร
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

            3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ
หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

           ทั้งน้ี น ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอย รวมของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ของโครงการ
โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อน ้ าฝน เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณน ้ านอ้ย มี
เพียงภายนอกโครงการผ่านบ่อดัก น ้ าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท าอระบายน ้ าฝน ซ่ึงเมือน ้ าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่ง
น ้า จะไหลออกขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ามา น ้าทิ้งจะถูกเจือจางในน ้าฝน ซ่ึง
เม่ือไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าแลว้น ้ าทิ้งท่ีถูกเจือจางในน ้ าฝนแลว้ส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการโดยตรง
ผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายในติตตั้งเคร่ืองสูบ
น ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าเพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

          3)  รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

               โครงการจะจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศจ านวน 3 ชุด ไดแ้ก่  

                (1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั (ตั้งอยู่ติตกบัอาคาร A ดา้นทิศตะวนัออก) ออกแบบ
ให้รองรับน ้ าเสียได้ 322 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และ B ปริมาณรวม
ประมาณ 285 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 
มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั
ร้อยละ 92 ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ซ่ึงก าหนดให้ค่า BOD ท่ีออกจากระบบตอ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย
ตอ้งมีค าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ ลิตร 

              ทั้งน้ี น ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จะผ่านการบ าบดัเบ้ืองตน้จากบ่อดกัไขมนั และบ่อ
เกรอะ จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย โดยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสียของอาคาร B จะตั้งอยู่
ใตดิ้นบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของตวัอาคาร B ส าหรับบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร 
A จะเป็นส่วนประคอบอยู่ภายในชุดของระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ซ่ึงอยู่ใตดิ้นบริเวณดา้นทิศตะวนัออกของ
อาคาร A โดยน ้ าเสียจากบ่อสูบของอาคาร B ทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร A เพื่อรวมน ้ า
เสียทั้ งโครงการและเพื่อปรับสภาพน ้ าเสียลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow จาคนั้ นน ้ าเสีย
ทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเดิมอากาศ และไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน ซ่ึงน ้ าใสตน้บนของบ่อตกตะกอนจะไหล
ไปยงับ่อน ้ าใส เพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นภายในบ่อ
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ตกตะกอน จะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที 
ส าหรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงับริษทัเอกชนท่ี
ไดรั้บอนุญาตมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 

             (2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับ อาคารสโมสร เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบ
เกรอะ-กรองเดิมอากาศ-ตกตะกอน ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้7 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ า
เสียจากอาคารสโมสร ปริมาณรวม 2.7 ลูบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป 
BOD เข้าระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบัดน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

            (3) ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับป้อมยามเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบแยกกาก-
กรองเติมอากาศ ออกแบบใหร้องรับน ้ าเสียได ้0.15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากป้อมยาม
ปริมาณ 0.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250
มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั
ร้อยละ 92 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

         ทั้งน้ี ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั บริษทัท่ีปรึกษาจะใช้
ตวัเลขปริมาณน ้ าเสียสูงสุดตามท่ีผูอ้อกแบบได้ก าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ดงัน้ี  

      3.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมส าหรับอาคารพกัอาศัย 

       ㆍน ้าเสียจากอาคาร B 

                     (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 24.78 ลูกบาศก์เมตร/ถงัท าหน้าท่ีรองรับ
น ้าเสียจากการประกอบอาหารและน ้าเสียจากห้องน ้ า จากการอาบลา้งของอาคาร B ปริมาณรวมทั้งส้ิน 95.77 
ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.21 
ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไปโดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลง
จาก 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของ
บ่อดักไขมันประมาณร้อยละ 40 ส าหรับกากไขมันของบ่อดักไขมันปริมาณ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/ วนั 
ก าหนดให้มีส่วนกกัเก็บ 1ใน 10 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 2.478 ลูกบาศก์เมตร สามารถกกั
เก็บกากไขมนัไดน้าน 49.25 วนั ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมนัของส านักงานเขตสายไหมมา
สูบกากไขมนัเป็นประจ าตามความจุของส่วนดกัไขมนัเพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 
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       (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องส้วมของอาคาร B ปริมาณ 61.23 ลูกบาศก์เมตร/
วนั (อ้างอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 17.64 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย
ประมาณ 6.21 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไปโดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) 
ลดลงจาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อ
เกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะปริมาณ 0.086 ลูกบาศก์เมตร/วนั ก าหนดใหมี้ส่วนกกั
เก็บ 1 ใน 3 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 5.88 ลูกบาศก์เมตร สามารถกกัเก็บกากตะกอนไดน้าน 68.37 
วนั ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตสายไหมมาสูบกากตะกอนเป็นประจ าตามความ
จุของส่วนดกัไขมนั เพื่อน าไปก าจดัอย่างถูกวิธีต่อไป 

       (3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากบ่อดักไขมันและบ่อเกรอะของอาคาร B 
ปริมาณ 160 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีความจุ 40.27 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้
มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.16 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้ าเสียของอาคาร A ท่ีบ่อปรับสภาพ/
บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร A ต่อไปโดยน ้ าเสียท่ีเขา้บ่อสูบน ้ าเสียมีค่าบีโอดีผสม 205.8 มิลลิกรัม/ลิตร ภายใน
ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์จ านวน 2
เคร่ือง (ท างานสลบักันและสามารถท างานพร้อมกันได้) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 10.0 ลูกบาศก์เมตร/
ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร  

      ㆍน ้าเสียจากอาคาร A และอาคารพกัมูลฝอยรวม 

                  (1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 24.36 ลูกบาศก์เมตร/ถงั ท าหน้าท่ีรองรับ
น ้าเสียจากการประกอบอาหารและน ้ าเสียจากหอ้งน ้า จากการอาบลา้งของอาคาร A และน ้ าเสียจากอาคารพกั
มูลฝอยรวมปริมาณรวมทั้งส้ิน 96.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้มี
ระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 5.99 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank ต่อไป โดยน ้ าเสียท่ี
ผา่นบ่อดกัไขมนัแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 349.14 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 209.48 มิลลิกรัม/
เมตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัประมาณร้อยละ 40 ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกั
ไขมนัปริมาณ 0.054 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ก าหนดให้มีส่วนกกัเก็บ 1 ใน 10 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกั
เก็บ 2.436 ลูกบาศกเ์มตรสามารถกกัเก็บกากไขมนัไดน้าน ( วนั ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบกากไขมนั
ของส านกังานเขตสายไหมมาสูบกากไขมนัเป็นประจ าเม่ือเตม็ เพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

                (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องส้วมและห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 
61.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 17.34 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มี
ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.76 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย/ปรับสภาพน ้าต่อไปโดยน ้าเสีย
ท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าโอดี (BOD) ลดลงจาก 256.01 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 204.81 มิลลิกรัม/
ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อ
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เกรอะปริมาณ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วนั ก าหนดให้มีส่วนกกัเก็บ 1 ใน 3 ของปริมาตรบ่อ คิดเป็นปริมาตรกกั
เก็บ 5. 78 ลูกบาศก์เมตรสามารถกักเก็บกากตะคอนได้นาน 68 วนั ซ่ึงโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิง
ปฏิกลูของส านกังานเขตสายไหมมาสูบกากตะกอนเป็นประจ าเม่ือเตม็ เพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

                (3) บ่อสูบน ้ าเสีย/ ป รับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump/ Equalization Tank) มีความจุ  79.1 7 
ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และ B ทั้งหมดปริมาณ 322 ลูกบาศก์เมตร/วนั ออกแบบให้มี
ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสีย 5.90 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีปรับสมดุลน ้าเสียลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow
จากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไปดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump ชนิดคิด
ตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 15 กิโลวตัตจ์ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างานพร้อม
กนัไดเ้ม่ือเกิน Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 21 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 7.0 เมตร 

              (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีความจุ 64.26 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียทั้งโครงการจาก
บ่อสูบน ้ าเสีย/บ่อปรับสภาพน ้ าเสียของอาคาร A ปริมาณ 322 ลูกบาศก์เมตร/วนั ออกแบบให้มีระยะเวลากกั
เก็บน ้ าเสีย 4.79 ชั่วโมง ก าหนดอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.40 วนั 'MLSS เท่ากับ 3,289 มิลลิกรัม/ลิตรมี
ปริมาณออกซิเจนท่ีต้องการ 5.10 กิโลกรัม/ชั่วโมง ซ่ึงภายในติตตั้ งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible 
Ejector จ านวน 2 เคร่ืองควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 2.60 
กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้บ่อตกตะกอนต่อไป 

              (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีพื้นท่ีผิวตกตะกอน 11.96 ตารางเมตร มีความจุ 26.86 
ลูกบาศก์/เมตรรองรับน ้ าเสียจากบ่อเติมอากาศปริมาณ 322 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีระยะเวลากักเก็บ 2.00 
ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยมีอตัราน ้ าลน้เท่ากบั 
26.86 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั โดยตะกอน ทั้งหมดจะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ส าหรับน ้ าใสจะไหล
เขา้สู่บ่อน ้าใสต่อไป 

             (6) บ่อสูบตะกอน มีความจุ 14.08 ลูกบาศก์เมตร รองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอนทั้งหมดปริมาณ 
5.51 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยภายในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Pump จ านวน 2
เคร่ือง ท างานสลบักนัควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Time) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 6.0 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร โดยตะกอนบางส่วนปริมาณ 5.64 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จะถูกสูบกลบัไปยงั
บ่อเติมอากาศส่วนตะกอนส่วนเกินปริมาณ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/วนั (0.02 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง) จะถูกสูบ
เขา้บ่อเก็บตะกอนต่อไป 

             (7) บ่อเกบ็ตะกอน (Sludge Excess) มีความจุ 20.30 ลูกบาศก์เมตร รองรับตะกอนจากบ่อสูบตะกอน
ส่วนเกินปริมาณ 0.47 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถกกัเก็บตะกอนได้ 43.19 วนั ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงั
บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 
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             (8) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) ความจุ 9.15 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัปริมาณ 322 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย 41.17 นาที จากนั้นน ้ าทิ้งจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ าฝน
ภายในโครงการก่อนไหลไปยงับ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงตกัขยะออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอย
พหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป 

     3.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมส าหรับอาคารสโมสร จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรอง
ไร้อากาศ เติมอากาศออก 

            (1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องส้วมของอาคารสโมสร ปริมาณ 7.0 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงนระบบ) มีความจุ 1.80 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มีระยะเวลากกั
เก็บน ้ าเสียประมาณ 6.17 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไปโดยน ้าเสียท่ีผา่นบ่อเกรอะแลว้จะมีค่า
บีโอดี (BOD) ลดลงจาก 200 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพใน
การบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะปริมาณ 0.008 ลูกบาศก์เมตร/
วนั 

           (2) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะของอาคารสโมสรปริมาณ 7.0 
ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความจุ 3.6 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกั
เก็บน ้ าเสียประมาณ 12.34 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้ าเสียท่ีบ่อปรับสภาพ/ บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร A 
ต่อไปโดยน ้ าเสียท่ี เข้าบ่อสูบน ้ าเสียมีค่าบีโอดีผสม 200 มิลลิกรัม/ลิตร ภายในติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ า 
Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.40  กิโลวตัต์ จ านวน 2 เคร่ือง (ท างาน
สลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัไต ้แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 350 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี IDH 7.0 
เมตร 

       ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียจากส่วนต่างๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ
ทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข 
มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการจะตรวจคุณภาพน ้ า
ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีบ่อสูบน ้าเสีย/บ่อปรับสภาพน ้ าเสียของอาคาร A และตรวจคุณภาพน ้าท่ีผา่นการ
บ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อน ้ าใสก่อนเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะของโครงการและระบายออกสู่
ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน50 แยก 11 บริเวณดา้นหนา้โครงการ จากนั้นทิศทางน ้ าจะไปยงัคลองล า
ผกัชี คลองถนน และส้ินสุดท่ีแม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

      อน่ึงเน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสียอยู่ใตดิ้น บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ ดงันั้น
โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ ดงัน้ี 
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       1) ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียล่วงหนา้ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ
ไดรั้บทราบอยา่งทัว่ถึง 

       2) จดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ี
ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

       3) การซ่อมบ ารุงหรือการดูดท าความสะอาดจะท าเพียงทีละส่วน (partial maintenance) เพื่อไม่ให้ตอ้งท า
การปิดกั้นบริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท าเพื่อใหก้ารกระทบต่อการสัญจรแต่ละคร้ังใชเ้วลาไม่มาก 

       4) ก าหนดการท างานโดยหลีกเล่ียงชั่วโมงเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงการกระทบกับผูพ้ ักอาศัยภายใน
โครงการ 

       5) การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างานซ่ึงยงัสามารถใช้งานถนนไดไ้ม่น้อยกว่าความกวา้งช่อง
จราจร 

       นอกจากน้ี โครงการไดด้ าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมแยกออกจากมิเตอร์
ไฟฟ้าของอาคาร  

4) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

       โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสีย ซ่ึง
ม่ีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

       4.1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

              การบ าบัดน ้ าเสียของโครงการซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการ
ปนเป้ือนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษ
ทางอากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยัมีปริมาณ 
Aerosol เกิดขึ้ นประมาณ 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที และระบบบ าบัดน ้ าเสียส าหรับ อาคารสโมสร มี
ปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นประมาณ 0.00075 ลูกบาศก์เมตร/วินาที มีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นรวมประมาณ 
0.04475 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีซ่ึงต้องการพื้นท่ีส าหรับบ าบัด Aerosol เท่ากับ 3.31 ตารางเมตร ดังนั้ น 
โครงการจะจดัเตรียมบ่อดินขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตรความลึก 0.40 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงสามารถก าจดั 
Aerosol ท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ  
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            4.2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

              โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับอาคารพกั
อาศยั เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเน่ืองมาจากการระบายก๊ าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง
ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น ดงัน้ี  

             1) บ่อเกรอะของอาคาร A เท่ากับ 1.60 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงต้องการบ่อดินส าหรับบ าบัด 
ก๊าซมีเทน 0.667 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อ
ดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร A ในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 

             2) บ่อเกรอะของอาคาร B เท่ากับ 1.554 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับบ าบัด 
ก๊าซมีเทน 0.65 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 0.7 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อดิน
ดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร B ในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.6.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

       (1) ระบบระบายน ้าฝน 

             การระบายน ้าฝนส าหรับชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และ B จะใชห้วัรับน ้าฝนขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3
น้ิว และภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้ าฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว  ส าหรับระบบระบายน ้ า
ภายนอกอาคารจะใช้ท่อระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตรและ 0.6 เมตร จดัให้มีบ่อพกั
น ้ า (Manhole) เป็นระยะ ๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้ า ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ า โดยท่อระบาย
น ้ าจะท าหน้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการไปยงับ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงอยู่ทางด้านทิศใต้ใกล้กับ
ทางเขา้-ออกโครงการ จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 และไหลไป
ทางทิศตะวนัตกลงสู่คลองล าผกัชี จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และไหลลงทางทิศใตต้่อเน่ืองไปยงัคลอง
สายอ่ืนๆ ท่ีเช่ือมต่อกบัคลองถนน จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

       (2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 

            น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียท่ีได้มาตรฐานน ้ าทิ้งจะถูกระบายผ่านท่อ ระบายน ้ าขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิวเขา้สู่บ่อพกัน ้าฝนภายในโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า โดยในช่วงฤดูแลง้
ปริมาณน ้ าน้อย มีเพียงน ้ าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ าฝน ซ่ึงเม่ือน ้ าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า จะไหล
ออกภายนอกโครงการผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามาก น ้ าทิ้งจะถูก
เจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเข้าสู่บ่อแบ่งน ้ าแล้วน ้ าทิ้งท่ีถูกเจือจางแล้วส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการ
โดยตรงผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายในติดตั้ง
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เคร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าของส านักงานเขต
สายไหมบริเวณถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป  

       (3) ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

             สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ โดยการระบายน ้ าบนพื้นท่ีโครงการ
จะซึมลงดิน และไหลลงสู่ทอระบายน ้ าถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ซ่ึงเม่ือมีการพฒันาโครงการพื้นท่ี
โครงการเปล่ียนเป็นท่ีตั้งอาคารชุดพกัอาศยั พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกสู่
พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการได้เร็วและมากกว่าก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้ าฝนไวภ้ายใน
โครงการก่อน และจ ากดัอตัราการระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ใหไ้ม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 

           ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพื่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ ความจุ 
236.67 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงการพฒันาโครงการจะมีปริมาณน ้ าหลากท่ี
เกิดขึ้ นจากโครงการปริมาณ 194.27 ลูกบาศก์เมตร จะเห็นได้ว่าบ่อหน่วงน ้ าสามารถหน่วงน ้ าได้อย่าง
เพียงพอ โดยมีอัตราการระบายน ้ าก่อนการพฒันาโครงการ 0.049 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงโครงการจะ
ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยเคร่ืองสูบน ้ า ซ่ึงจะติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 2 
เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบน ้ า 0.7 
ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.0117 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ในอตัรา 0.0238 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อให้สามารถ
ควบคุมอตัราการระบายน ้าไม่ใหเ้กินร้อยละ 50 ของอตัราการระบายออกก่นมีโครงการ (0.049*0.50=0.0245 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดยโครงกรจะระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไหล
ไป ทางทิศตะวนัตกลงสู่คลองล าผกัชี จากนั้นไหลไปยงัคลองถนน และไหลลงทางทิศใตต้่อเน่ืองไปยงั
คลองสายอ่ืนๆ ท่ีเช่ือมต่อกบัคลองถนน จากนั้นจะลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

           ทั้งน้ี  ปัจจุบนัส านักงานเขตสายไหมไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ ท่ี กท. 7903/6217 ลง
วนัท่ี 19 สิงหาคม 2564 ระบุว่า "ส านักงานเขตสายไหม ได้ตรวจสอบบริเวณดังกล่าวแล้วสามารถเช่ือมท่อ
ระบายน ้าของโครงการกับบ่อพักท่อระบายน ้าสาธารณะได้ ท้ังนี้ ต้องด าเนินการให้เป็นไปตามระเบียบและ
กฎหมายที่เกีย่วข้องต่อไปด้วย"  

           ส าหรับการป้องกันน ้ าท่วมจากการตรวจสอบข้อมูลการบริหารจัดการการป้องกันและแก้ไขปัญหา 
น ้ าท่วมในพื้นท่ีเขตสายไหม ของฝ่ายโยธา ส านักงานเขตสายไหม พบว่า มีจุดอ่อนน ้ าท่วมในพื้นท่ีเขตสายไหม
รวม 8จุด ไดแ้ก่ 1) บริเวณซอยพหลโยธิน 56 (กม.26) 2) ซอยพลายรัตนะ 3) หมู่บา้นนภาวลัย ์4) คลองหกวา 5) 
ชุมชนรัชดาออมเงิน 6) ชุมชนพระร่วงพัฒนา 7 ชุมชนริมคลองหนองผกัชี และ 8) ชุมชนหลังวดัพระร่วง
ประสิทธ์ิ ซ่ึงปัจจุบนัไดรั้บการแกไ้ขอย่างถาวรแลว้ จ านวน 6 จุด คงเหลือ 2 จุด ไดแ้ก่ 1) ชุมชนพระร่วงพฒันา 
และ 2) ชุมชนริมคลองหนองผกัชี ท่ียงัมีอุปสรรคในการเข้าแก้ไขปัญหาน ้ าท่วมจากส านักงานเขตสายไหม  
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ซ่ึงพื้นท่ีจุดอ่อนน ้ าท่วมทั้ง 2 จุด ดังกล่าวไม่ได้อยู่ในบริเวณพื้นท่ีโครงการ อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากการพฒันา
โกรงการท าให้พื้นท่ีเดิมซ่ึงเป็นพื้นท่ีว่าง เปล่ียนเป็นท่ีตั้งของส่ิงปลูกสร้าง ท าให้ระบบการระบายน ้ าของพื้นท่ี
บริเวณโครงการเปล่ียนแปลงไป ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีระบบท่อเพื่อรวบรวมน ้ าฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า และ
ควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกไม่ให้เกินก่อนพฒันาโครงการ ดงัรายละเอียดท่ีกล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ ดงันั้น เพื่อ
ควบคุมประสิทธิภาพไม่ให้ปริมาณน ้ าหลากจากพื้นท่ีโครงการส่งผลกระทบด้านน ้ าท่วมต่อพื้นท่ีข้างเคียง 
โครงการต้องหมั่นตรวจสอบส่ิงอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน ้ าในท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ า และท าความ
สะอาดอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

2.6.4 การจัดการมูลฝอย 

       (1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
           1) ภาพรวมมูลฝอยท้ังโครงการ 

             แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องพกัอาศยั 
และห้องออกก าลังกาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 
พลาสติกกระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอย
ท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั  

          ทั้งน้ี จากขอ้มูลองคป์ระกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอย ยอ่ยสลายไดป้ระมาณร้อยละ
50 และมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 50 สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอยทัว่ไปประมาณร้อยละ 17 มูลฝอยท่ี
สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยล ะ 3 (คู่มือแนวทางการจดัการขยะ
มูลฝอยและส่ิงแวดล้อมชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านักส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2556) ส าหรับ
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ1,571 กิโลกรัม  

       2) มูลฝอยประจ าช้ัน 

           ถังรองรับมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละประเภทส าหรับอาคาร A มีจ านวนห้องทั้ งหมด 35 ห้องแบ่ง
ออกเป็นห้องขนาด 22.5 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง ห้องขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 ห้อง และ ห้อง
ขนาด 38 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ซ่ึงภายใน 1 ชั้นของอาคาร A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 111 คน คิดเป็น
ปริมาณมูลฝอย 111 กิโลกรัม/วนั ในส่วนของอาคาร B มีจ านวนห้องทั้งหมด 36 ห้อง แบ่งออกเป็นห้อง
ขนาด 22.5 ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง ห้องขนาด 26 ตารางเมตร จ านวน 30 ห้อง และ ห้องขนาด 38 ตาราง
เมตร จ านวน 3 หอ้ง ซ่ึงภายใน 1 ชั้นของอาคาร A จะมีผูพ้กัอาศยัจ านวน 112 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 112 
กิโลกรัม/วนั 
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         จากการค านวณปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดขึ้นของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการแต่ละอาคาร (อาคาร A 
และอาคาร B) จะมีปริมาณมูลฝอยย่อยสลายได้ 0.19 ลบ.ม./วนั มูลฝอยทั่วไป 0.13 ลบ.ม./วนั มูลฝอย 
รีไซเคิล 0.22 ลบ.ม./วนั และมูลฝอยอนัตรายและติดเช้ือ 0.02 ลบ.ม./วนั ซ่ึงจ านวนถงัรองรับมูลฝอยประจ า
ชั้นแต่ละประเภท มีความเพียงพอในการรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีอาจจะเกิดขึ้นในแต่ละวนั  

    (2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

          โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้ริเวณชั้นพกัอาศยัภายในอาคาร A และ B ชั้นละ 1
แห่ง โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 

 - ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ (ถังสีเขียว) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง ภายในถังมีถุงสีเขียวรองรับ 
มูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ภายในถงัมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถงัภายใน
ถงัมีถุงสีเหลืองรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 - ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตรายอีกชั้น 

 - ถังรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (ถังสีขาว) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง ภายในถังมีถุงสีส้มรองรับมูลฝอย
อนัตรายอีกชั้น 

 นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคล
ภายใน อาคารสโมสร ห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 20 -50 ลิตร 
พร้อมฝาปิดวางไวบ้ริเวณห้องดงักล่าว จ านวน 5 ถงั แบ่งเป็นถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได ้
มูลฝอยรีไซเคิลมูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยั) โดยภายในถงัจะมีถุงรองรับมูลฝอย
ตามประเภทของมูลฝอยโดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอยา่งชดัเจน 

 ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเป็นหนา้ท่ีของพนกังานท า
ความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะก าหนดให้พนกังานปฏิบติังานใน
ช่วงเวลา13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน โดยมูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุง
แยกสีจ าแนกตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการ
ปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเนส าหรับขนยา้ยมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยประจ า
ชั้นผ่านลิฟตโ์ดยสารไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการซ่ึงตั้งอยู่ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการซ่ึงใน
ระหวา่งการท างานพนกังานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
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      3) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

 โครงการจะจดัให้มีอาคารพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด
โดยภายในอาคารพกัมูลฝอยรวมจะแยกเป็นห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้ห้องพกัมูล
ฝอยรีไซเคิลและหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายอยา่งชดัเจนและสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดไ้ม่นอ้ยกว่า 
3 วนัรวมทั้งเผ่ือปริมาตรหลวมท่ีเกิดจากถุงมูลฝอยทบัซ้อนกนัซ่ึงจะคิดเพิ่มจากปริมาณมูลฝอยท่ีตอ้งกกัเก็บ
อีกร้อยละ 10 

 ส าหรับอาคารพกัมูลฝอยรวมซ่ึงตั้งอยู่ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการแบ่งเป็น 4 ประเภท โดยแยกเป็น
ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลและห้องพกัมูลฝอยอนัตรายอย่าง
ชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 - ห้องมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 8.92 ตารางเมตร ความจุประมาณ 8.92 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.0 เมตร) รองรับมูลฝอยย่อยสลายไดป้ริมาณ 2.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
3 เท่า (8.92/2.62 = 3.40) โดยมูลฝอยยอ่ยสลายไดจ้ะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเขียวตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีหอ้งมูลฝอย
ยอ่ยสลายได ้ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

 - ห้องมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 5.50 ตารางเมตร ความจุประมาณ 6.60 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 1.78 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า
(6.60/1.78 = 3.7 1) โดยมูลฝอยทัว่ไปจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอยทัว่ไปซ่ึงจะ
วางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

 - ห้องมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 20.55 ตารางเมตร ความจุประมาณ 29.66 ลูกบาศก์เมตร(คิดความ
สูงกองมูลฝอย 1.20 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิล 3.14 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพี้ยงพอ 7 เท่า (24.66/3.14 
= 7.85) โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเหลืองตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอยรีไซเคิล ซ่ึงจะวาง
ไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

 - ห้องมูลฝอยอันตรายและมูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 4.53 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.40
ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.31 ลูกบาศก์เมตร/วนั
ไดอ้ย่างเพียงพอ 17 เท่า (5.40/0.31 = 17.4) โดยมูลฝอยอนัตรายจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีแดงตั้งไวภ้ายใน
ห้องมูลฝอยอนัตรายซ่ึงจะวางไวอ้ย่างเป็นระเบียบ นอกจากน้ี จดัให้มีการตั้งถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 60 ลิตร 
เพื่อรองรับหนา้กากอนามยั (ถงัสีขาว) ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงจะก าหนดให้มีการติดสต๊ิกเกอร์
ท่ีถุงรองรับมูลฝอยติดเช้ือระบุค  าวา่ "รองรับหนา้กากอนามยั" ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 
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 ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย
ยอ่ยสลายได ้โครงการจะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม (CEMENT BASE) และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายและ
มูลฝอยติดเช้ือ จะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม (CEMENT BASE) และทาเคลือบพื้นดว้ยสาร Epoxy Resin 
ชนิดป้องกนัการกดักร่อนจากสารเคมี ความหนาไม่นอ้ยกวา่ 2 มิลลิเมตร 

 อย่างไรก็ตาม ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หน้าท่ีของส านักงานเขตสายไหม
เขา้เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายไดทุ้กวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตราย
ทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมส าหรับมูลฝอยติดเช้ือจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของส านกังานเขตสายไหม
เขา้เก็บขนทุก 3 วนัหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยรีไซเคิลจะจดัให้มีพนักงานรับผิดชอบคดัแยกและ
รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในหอ้งมูลฝอยรีไซเคิลและประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 
วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนงัสือยืนยนัการให้บริการเก็บขนมูลฝอย
จากส านกังานเขตสายไหม 

 ส าหรับการจดัก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั) บริษทัท่ีปรึกษาไดส้อบถามไปยงัส านกังาน
เขตสายไหม ในเร่ืองการจดัเก็บมูลฝอยติดเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามยั ไดรั้บแจง้วา่ให้โครงการจดัเก็บขยะ
ติดเช้ือ (รองรับหน้ากากอนามยั) ใส่ถุงแยกเฉพาะและมดัปากถุง ติดป้ายให้ชัดว่าเป็นขยะติดเช้ือ (รองรับ
หนา้กากอนามยั โดยปัจจุบนัส านกังานเขตฯ ไดจ้ดัให้มีรถก็บขนมูลฝอยติดเช้ือโดยเฉพาะ เพื่อเก็บรวบรวม
และส่งไปก าจดัท่ีเตาเผามูลฝอยชุมชนอ่อนนุช ซ่ึงจะเผาท าลายอย่างถูกวิธีวนัต่อวนั เพื่อลดความเส่ียง ช่วย
ป้องกนั และลดการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ซ่ึงปลอดภยัทั้งประชาชน
และพนกังานท่ีจดัเก็บมูลฝอย 

 อน่ึง ในการก าจดักล่ินจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้โครงการได้จดัให้มีระบบบ าบัดกล่ินจาก
ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศท่ีมีอตัราการระบายอากาศ 72 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมงจ านวน 1 เคร่ือง (เพียงพอต่อความตอ้งการอตัราการดูดอากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้อง ซ่ึงเท่ากับ 
71.36 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง) เพื่อดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ไปยงับ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน
ขนาดพื้นท่ี 9.0 ตารางเมตรความลึก 0.6 เมตร ซ่ึงสามารถเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหาเร่ืองกล่ินใน
ห้องพักมูลฝอยได้ โดยมีระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อดิน 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) ส าหรับ
รายละเอียดปริมาณอากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 

 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้พนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัมาเก็บไวภ้ายในอาคารพกัมูลฝอยรวมโดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง
และมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตเก็บขนไดง้่ายและสะดวก 
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 ส าหรับดา้นความสะดวกในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหม โครงการไดค้  านึงถึงความ
สะดวกและความปลอดภยัในการจอดรถเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหมขณะท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย
ของโครงการ โดยโครงการไดก้ าหนดให้มีจุดจอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสายไหม
บริเวณใกลก้บัอาคารพกัมูลฝอยรวม  ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถและจดัเก็บมูลฝอยไดอ้ย่างสะดวก
โดยโครงการก าหนดใหมี้มาตรการดา้นความปลอดภยัดา้นจราจรช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โดยการตั้งกรวย
ยางหรือสัญญาณไฟกระพริบ รวมทั้ งจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน
โครงการในขณะท่ีมีการจดัก็บมูลฝอยทุกคร้ัง เพื่อใหก้ารเก็บขนนไปดว้ยความรวดเร็ว  นอกจากน้ี โครงการ
จะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขน เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได ้
รวมทั้งโครงการจะตอ้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังภายหลงัการ
จดัเก็บมูลฝอยแลว้เสร็จ 

 ส าหรับผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจากอาคารพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการมีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คง
แข็งแรงและมีประตูปิดมิดชิดสามารถป้องกันกล่ินและการแพร่กระจายเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได้ ทั้ งน้ี 
เน่ืองจากบริเวณพื้นและผนังห้องเป็นคอนกรีตท าให้สะดวกในการท าความสะอาด และมีระดบัลาดเทลงสู่
ท่อระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าลา้งจากการท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย หรือน ้ าชะมูลฝอย (ถา้มี) เขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้ าเสียรวมส าหรับอาคารพกัอาศยัของโครงการเพื่อบ าบดัให้ได้มาตรฐานก่อนระบายทิ้งต่อไป ซ่ึง
โครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง ดงันั้น จึงสามารถลด
ผลกระทบดา้นทศันอุจาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นท่ีโครงการได ้

 นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีการติดตั้งระแนงไมบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัตก บริเวณอาคารพกัขยะมูลฝอย
รวม มีความสูงเพิ่มเติม 1 เมตร เพื่อบดบงัในเร่ืองของทศันียภาพ และปลูกไมห้อมบริเวณห้องพกัขยะรวม
ของโครงการ อาทิ ตน้โมกเพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวนจากหอ้งพกัขยะ 

     (3) การตรวจสอบกฎกระทรวงการจัดการมูลฝอยท่ีเป็นพษิหรืออนัตรายจากชุมชน พ.ศ. 2563 

 ท่ีปรึกษาไดท้ าการตรวจสอบกฎกระทรวงการจดัการมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชน พ.ศ. 
2563 หมวด 2 การเก็บมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชน ขอ้ 9 ซ่ึงระบุวา่ ในกรณีท่ีมีปริมาณมูลฝอยท่ี 
เป็นพิษหรืออนัตรายจากชุมชนตั้งแต่หน่ึงร้อยกิโลกรัมต่อเดือน ผูซ่ึ้งก่อให้เกิดมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออนัตราย
จากชุมชนตอ้งจดัให้มีสถานท่ีพกัรวมมูลฝอยเพื่อเก็บมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรือ อนัตรายจากชุมชน เน่ืองจาก
โครงการคาดว่าจะมีมูลฝอยอนัตรายเกิดขึ้น 47.13 กิโลกรัม/วนั หรือคิดเป็น 1,913.9 กิโลกรัม/เดือน ซ่ึงตอ้ง
จดัท าหอ้งพกัมูลฝอยรวมตามขอ้ก าหนดดงักล่าว  
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2.6.5 ระบบไฟฟ้า 

 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน โดยโครงการมี
ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,247.37 KVA  

 (1)  อาคาร A และ อาคารสโมสร มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ  665.7 KVA จะติดตั้ ง 
Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/ 240 V เพื่อจ่ายไป
ยงั Load ต่างๆของอาคาร A และ อาคารสโมสร ในภาวะปกติ 

 (2)  อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 581.7 kVA จะติดตั้ ง Transformer ชนิด Oil Type 
ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12/ 24 KV เป็น 416/ 240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคาร B 
ในภาวะปกติ 

 โครงการจดัให้มีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ีแผง
ควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆ ในแต่ละอาคารต่อไป
ทั้งน้ีเพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหมโ้ครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกิน
ปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 2 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคาร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสี
เขียวดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าอาคาร A มีระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงัหมอ้แปลง
ถึงแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกเท่ากบั 6.21 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกว่า 1.8 เมตร) และ
หมอ้แปลงไฟฟ้าอาคาร B มีระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงัหมอ้แปลงถึงแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกเท่ากบั 
4.29 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่นอ้ยกวา่ 1.8 เมตร) ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลง
ดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้นของการไฟฟ้านครหลวง อยา่งไรก็ตาม ในการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการ
จะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขตบางบางเขนเป็นผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผูพ้ิจารณา
ความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

 อน่ึง  โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากหมอ้แปลง
ไฟฟ้า  และเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โดยมีมาตรการดงัน้ี 

 (1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมีส่ิงผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้
ประสานกบัการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขนเพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

 (2) จดัใหมี้การตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล ้าไปยงัร้ัวโดยรอบหมอ้แปลง 

 (3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ "อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น"ให้
เห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 
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 (4) จดัใหมี้แผงกั้นหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อป้องกนัประกายไฟท่ีอาจเกิดจากหมอ้แปลงไฟฟ้า 

2.6.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการได้จดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะตาม พรบ. 
ควบคุมอาคารอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี  

 1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

 โครงกรจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี  

 (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ท่ีห้องควบคุม
ชั้นท่ี 1 อาคาร  โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lamp,Zone Lamp เพื่อ
แสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ PowerSupply Trouble 
แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขดัขอ้ง 

 (2) ล าโพงติดผนัง (Wall Mounted Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้
ยนิหรือทราบอย่างทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัไดโถงทางเดิน และโถงลิฟตแ์ต่ละชั้นของ
แต่ละอาคารและทางเดินภายในแต่ละอาคาร 

 (3)  ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัได โถงทางเดิน 
และโถงลิฟตแ์ต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

 (4) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหักเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนัขา้ไป
ถูกล าแสง ตั้งไวใ้นห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุมไฟฟ้าหลกั ห้องประปา ห้องเก็บของ
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องออกก าลงักายภายใน อาคารสโมสร บริเวณบนัได และทางเดิน รวมทั้งติดตั้ง
ไวใ้นหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) 

 (5) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหนา้ท่ีตรวจจบัความร้อนจากการเกิด
เหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงจะท างานเม่ือตรวจจบัการเปล่ียนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอตัราการเปล่ียนแปลงเกินท่ีก าหนด
(Rate of Rise Temperature) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์และหอ้งครัวท่ีมีผนงักั้นแยกพื้นท่ี 

 (6) จุดเต้ารับโทรศัพท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Man Telephone Jack) ติดตั้งบริเวณเดียวกบั
ล าโพงติดผนงั และชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อของแต่ละอาคาร 
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     2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมใ้นแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี  
 (1) น ้าส ารองเพ่ือการดับเพลงิ 

      โครงการจัดให้มีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงท่ีถังเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร A ปริมาณ 81.97
ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าไดอ้ย่างน้อย 45.53 นาที และอาคาร B ปริมาณ 74.59 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าได้
อย่างน้อย 41.93 นาที โดยจะเช่ือมต่อกับท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรับน ้ าจากถงัเก็บน ้ า
ดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  (2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

       โครงการจดัให้มีท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคาร A และอาคาร B 
จ านวน 3 ท่อ/อาคาร รับน ้ าดบัเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดบัเพลิงบางเขนโดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 2 ชุด แบ่งเป็น หัวรับน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคารส าหรับอาคาร A ขนาด 4 x2/2 x 2 /7 น้ิว พร้อม CheckValve จ านวน 1 ชุด และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร B ขนาด 4x2/2 x 2 /2 น้ิว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด ประกอบ 
โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคารชุดพกัอาศยัแต่ละอาคาร ระยะห่างจากอาคารประมาณ 3 
เมตร ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางเขน เพื่อ
ส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยืนน้ีและจ่ายไปยงัท่อน ้ าดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคารในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป 

 (3) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย  

      - สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

      - หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว)
พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

 โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไวภ้ายในอาคาร 
A และ B บริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตข์องแต่ะอาคาร จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร 

 (4) ถังดับเพลิงมือถือ ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ทุกตู ้ภายในห้องประปาชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และ B หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นดาดฟ้า ของ
อาคารA และ B และบริเวณโถงทางเดินของอาคาร A จ านวน 1 ตู/้ ชั้น 
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 นอกจากน้ี ได้ติดตั้งถงัดับเพลิงมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในห้องไฟฟ้าชั้นท่ี 1 ของ
อาคาร A และ B 

   3) ทางหนีไฟ 

 (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
      โครงการออกแบบใหบ้นัไดทุกบนัไดสามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (1.1) อาคาร A มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

      - บันได ST1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า
โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง
0.255 เมตร ซานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 2ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร
ได ้

   - บันได ST2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดย
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 
เมตร ซานพกักวา้ง 1.3 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่
ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

   - บันได ST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1 72-0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.255 เมตรซานพกั
กวา้ง 1.0 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง
ระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

  โดยอาคาร A  ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟให้มีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็น
ทางตนัมากท่ีสุด 3.71 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างบนัไดตามแนวทางเดิน 52.16 เมตร
(ไม่เกิน 60 เมตร) 

 ส าหรับประตูหนีไฟของแต่ละอาคารจะท าด้วยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 
สามารถทนไฟไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 ชัว่โมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลกัเขา้สู่บนัไดเท่านั้น ส าหรับชั้นดาดฟ้า และ
ชั้นล่างท่ีออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลกัออกจากห้องบนัไดหนีไฟพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบั
ใหบ้านประตูปิดไดเ้องโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 
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 นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้ป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีดา้นในและดา้นนอกของประตูหนี
ไฟทุกชั้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงป้ายดงักล่าวจะแสดงขอ้ความ "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" เป็นตวัอกัษรมี
ขนาดสูงไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร และมีเคร่ืองให้แสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้แสงสว่าง
ไดอ้ยา่งต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นช่องทางไดข้ณะเพลิงไหม ้

   (2) ความสามารถของทางหนีไฟ 

 เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตาม
การค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบว่า จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากแต่ละอาคาร
สูงสุดประมาณ 7 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด  

 อน่ึง โครงการจะติดตั้ งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆทุกห้อง
ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ๆ โดยติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถง
บนัไดทุกชั้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน รวมทั้งจะเก็บแบบแปลนแผนผงัของแต่
ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่ง
ต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

   4) จุดรวมพลของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 4 จุด ซ่ึงจุดรวมพลแต่ละจุดมี
ระยะห่างจากแนวอาคารอย่างน้อย 1.00 เมตร เพื่อเป็นระยะปลอดภยัในกรณีท่ีอาจมีการร่วงหล่นของเศษ
วสัดุจากการเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (1) อาคาร A จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 289.02 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้ืนตน้
และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,1 56 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
อาคาร A จ านวน 777 คน และพนักงานโครงการ จ านวน 10 คน จ านวนรวมทั้ งส้ิน 787 คน โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

      - จุดท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 136.12 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้ืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรับ
จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 544 คน โดยจุดท่ี 1 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึง 5 รวม
จ านวน 444 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีห้องชุดพกัอาศยั และพนักงานโครงการ จ านวน 10 คน รวมผูพ้กัอาศยัและ
พนกังานโครงการ จ านวน 454 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.3 ตารางเมตร/
คน 
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 - จุดท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 152.9 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรับจ านวน
ผูพ้กัอาศยัได้ประมาณ 612 คน โดยจุดท่ี 2 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 6-8 รวมจ านวน 33 
คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.46 ตารางเมตร/คน 

 ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวจะอยู่ใกล้กบัทางเขา้-ออกบริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ท่ีสามารถออกสู่
ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไดอ้ย่างสะดวก ท าให้ผูพ้กัอาศยัสามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่าง
สะดวกและปลอดภยั 

 (2)  อาคาร B จดัให้มีจุดรวมพลจ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 276.48 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้ืนตน้
และไมพุ้่มออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 1,106 คน ซ่ึงเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยั
อาคาร B จ านวนรวมทั้งส้ิน 784 คน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

     - จุดท่ี 3 ขนาดพื้นท่ี 92.38 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไม้ยืนตน้และไมพุ้่มออกแลว้) สามารถรองรับ
จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ ระมาณ 369 คน โดยจุดท่ี 3 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึง 4 รวม
จ านวน 336 คน (ชั้นท่ี 1 ไม่มีหอ้งชุดพกัอาศยั ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.27 
ตารางเมตร/คน 

 - จุดท่ี 4 ขนาดพื้นท่ี 184.10 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไม้ยืนต้นและไม้พุ่มออกแล้ว) สามารถรองรับ
จ านวนผูพ้กัอาศยัไดป้ระมาณ 736 คน โดยจุดท่ี 4 จะเป็นจุดรวมพลของผูพ้กัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 5 และ 8 รวม
จ านวน 448 คน ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.41 ตารางเมตร/คน 

 ทั้งน้ี ผูอ้พยพจากจุดรวมพลดงักล่าวสามารถอพยพไปตามถนนภายในโครงการเพื่อไปยงัทางเขา้-ออก
บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการท่ีสามารถออกสู่ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ไดอ้ย่างสะดวก ท าให้ผูพ้กั
อาศยัสามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

 อน่ึง ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการรวมทั้งส้ิน 565.50 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามแนวทางการ
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านท่ีพกัอาศัย การจดัสรรท่ีดิน และบริการ
ชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุด
รวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะ
เป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบ
จ านวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 
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   5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 โครงการจดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และพนกังานโครงการทุกฝ่าย ซ่ึง
จะก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานใหช้ดัเจน โดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี  

 1. ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั (ในกรณีท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด): ผูรั้บผิดชอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 2. ผู ้จัดการอาคารชุด: ผูอ้  านวยการดับเพลิง/ผู ้ควบคุมแผน โดยมอบหมายหน้าท่ีต่าง ๆ ให้กับ
เจา้หนา้ท่ีอยา่งเหมาะสมตลอดจนสามารถปรับเปล่ียนแผนเพื่อให้เหมาะสมต่อสถานการณ์ 

 3. กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด: ทีมควบคุมพื้นท่ีและอพยพเคล่ือนยา้ย 

 4. หัวหน้าช่างประจ าอาคาร: ผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการป ระสานงานกบับุคคลภายนอก
โดยแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้สายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจา้หนา้ท่ีรับสายตลอด 24 ชัว่โมง 

 ส าหรับแผนการป้องกันและการระงบัอคัคีภัย ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ได้แก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ
อคัคีภยัระยะเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั และระยะหลงัเกิดเหตุอคัคีภยัซ่ึงมีรายละเอียดโดยสรุปดงัน้ี 

 1. ระยะก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย เป็นการป้องกนัและลดผลกระทบ รวมทั้งเป็นการเตรียมความพร้อมใน
การปฏิบติังานเม่ือเกิดอคัคีภยั ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจเกิดขึ้นให้มีนอ้ยท่ีสุด 
โดยแผนระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัประกอบดว้ย 4 แผน ไดแ้ก่ 

 - แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและฝึกอบรม  จดัให้มีการอบรมเก่ียวกบัขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดเพลิงไหม้
ให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร โดยประสานงานให้สถานีดับเพลิงท่ีรับผิดชอบ (สถานีดับเพลิงและกู้ภัย
บางเขน) มาฝึกซอ้มอพยพหนีไฟให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
หรือเขา้รับการอบรมจากหน่วยฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้ และหน่วยฝึกซ้อมดบัเพลิงและฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟ ตามกฎกระทรวงการเป็นหน่วยงานฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้ และการเป็นหน่วยงานฝึกดบัเพลิง
และซ้อมอพยพหนีไฟ พ.ศ. 2556 นอกจากน้ี  จะก าหนดให้เจา้หนา้ท่ีหน่วยดบัเพลิงของโครงการเขา้รับการ
อบรมจากส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ภายใน 1 ปี นบัจากเปิดด าเนินการ และหลงัจากนั้นใหมี้การ
อบรมทุก ๆ 3 ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 - แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา  เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเพื่อเฝ้าระวงั
ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ใหมี้ความพร้อม
ในการใชง้านอยูเ่สมอ 
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 - แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตวัและตระหนกัในการ
ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้เจา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั 

 - แผนการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้าง  แผนการจดัเตรียมระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้างตาม
ค าแนะน าของมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2555 โดยจดัเตรียมระบบ
ดับเพลิงช่วงงานโครงสร้าง จดัเตรียมระบบดับเพลิงช่วงงานสถาปัตยกรรม และระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกล
ช่วงแรกจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงตกแต่งภายใน และงานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลช่วงท่ีสอง 

 2. ระยะเกดิภัยอคัคีภัย เป็นการบริหารจดัการเม่ือขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงประกอบดว้ย 2 แผนไดแ้ก่
แผนการดบัเพลิงและแผนอพยพหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 

  (1) แผนการดับเพลิง เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะตอ้งมีแผนการปฏิบัติงานของ
ผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ชอ้าคารภายในโครงการ 

   1. ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ แบ่งเป็น ดบัได ้และดบัไม่ได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีดบัไม่ได ้เขา้สู่แผนปฏิบติัการ
เพลิงไหมข้ั้นตน้ 

 2. การเข้าสู่แผนปฏิบัติการระงับเพลิงไหม้ข้ันต้น เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเอง 
ให้กดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิตช์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด ซ่ึงส่งเสียงสัญญาณ
ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยงัท่ีห้องควบคุมอคัคีภยั เพื่อให้ทีมดบัเพลิงของโครงการมา
ท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โดยใช้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือในขณะเดียวกบัท่ีช่างประจ าอาคารตดักระแสไฟฟ้า
บริเวณท่ีเกิดเหตุทนัที 

 เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้นนั้นได ้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั สามารถ
ใชร้ะบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณจากห้องควบคุม
อคัคีภยัไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูพ้กัอาศยัและพนกังานออกนอกอาคาร 
และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เป็นตน้ เพื่อเขา้
สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 

 3. การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ข้ันรุนแรง แจง้ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั (หรือโทร
แจ้ง 199) โดยบอกช่ือผู ้แจ้งสถานท่ีเกิดเหตุ ลักษณะของไฟท่ีก าลังลุกไหม้ หมายเลขโทรศัพท์ผู ้แจ้ง 
นอกจากน้ี จะตอ้งประสานหน่วยงานอ่ืน ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือ ไดแ้ก่ สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน 
สถานีต ารวจนครบาลสายไหม ส านกังานเขตสายไหม เป็นตนั ซ่ึงเม่ือเขา้สู่แผนปฏิบติัการดบัเพลิงไหมข้ั้น
ลุกลาม จะตอ้งมีการอพยพหนีไฟคนในโครงการ 
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  (2) แผนการอพยพหนีไฟ เม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้ินเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใช้
แผนอพยพใหผู้พ้กัอาศยัท่ีอยูภ่ายในอาคารท่ีเกิดเหตุใหป้ฏิบติัตามแผนเพื่ออพยพคนลงจากแต่ละอาคารมายงั
ชั้นท่ี 1 ให้ออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟไปยงัจุดรวมพล (Point of Assembly) ภายนอกอาคาร โดย
จดัให้มีจุดรวมพล จ านวน 6 จุด ขนาดพื้นท่ี 443.2 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีไมย้นืตน้และไมพุ้่มออกแลว้) ทั้งน้ี 
โครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน เพื่อซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ า
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 3. ระยะหลังเกิดเหตุอัคคีภัย เป็นการบริหารจดัการภายหลงัเหตุเพลิงไหมส้ิ้นสุดลงแลว้ประกอบดว้ย 
2 แผน ไดแ้ก่ 

 - แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแลว้ผูป้ระสานงานเหตุ
ฉุกเฉินสั่งแจง้พนักงานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบและส ารวจและประเมินความเสียหาย 
เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง 

 - แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย ต้องก าหนดให้มีการจัดตั้ งศูนย์อ  านวยการเฉพาะกิจ
ช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผูป้ระสบอัคคีภยั โดยมีการส ารวจความเสียหายและให้ความช่วยเหลือ
เฉพาะหนา้แก่ผูป้ระสบภยั 

 ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขนเพื่อเขา้ฝึกซ้อมดบัเพลิงใหก้บัโครงการ
อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง เพื่อให้โครงการเกิดความพร้อม และท าให้ทราบจุดบกพร่อง ปัญหา และอุปสรรค
ต่างๆ ในการปฏิบติั และน าไปสู่การปรับปรุงแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการใหดี้ยิง่ขึ้นต่อไป 

 อน่ึง สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยท่ีโครงการจดัให้มี ได้ตรวจสอบ
อุปกรณ์ป้องกนัของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคารขนาดใหญ่ของส านักงาน
ป้องกนั แล่ะบรรเทาสาธารณภยั 

 นอกจากน้ี โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และB) 
แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร(ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 
497 ห้อง อาคารสโมสรขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพดาน)
และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)
มีพื้นท่ีอาคารรวมแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 1 อาคารภายในโครงการไม่จดัเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ดงันั้น ในการประเมินระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัเตรียมกบัขอ้กฎหมาย บริษทัท่ีปรึกษาจะ
เปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
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อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  

   6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

 โครงการใช้ระบบป้องกันฟ้าผ่า แบบฟาราเดย์จะประกอบด้วยอุปกรณ์ในส่วนของตัวน าล่อฟ้า
อุปกรณ์ในส่วนของตวัน าลงดิน อุปกรณ์ในส่วนของรากสายดิน แท่งน าลงดิน Test Box และตวัจบัยึดชนิด
ต่างๆ ของระบบอยา่งครบครัน ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ วสท. (EIT standard)  

2.6.7 ระบบการติดต่อส่ือสาร 

 ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้ง
ในพื้นท่ีห้องพกัทุกหอ้ง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย เสาอากาศโทรทศัน์ ระบบ
กระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับทีวีดิจิตอล 

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ีจอดรถยนต ์
และบริเวณส่วนต่าง ๆ ภายในแต่ละอาคารทุกชั้น 

2.6.8 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 
 1) ระบบปรับอากาศ 

    อาคาร A และ B จะมีพื้นท่ีใชส้อยท่ีใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ย
อากาศ (Air Cooled Split Type) โดยอาคาร A  มีขนาดของระบบปรับอากาศ 126 ตนัความเยน็ และอาคารมี
ขนาดของระบบปรับอากาศ 113.75 ตันความเย็น โดยมีพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศในอาคาร ได้แก่
ส านกังานนิติบุคคล หอ้งออกก าลงักาย หอ้งควบคุม เป็นตน้ 

 2) การระบายอากาศ 

     2.1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัรา
การระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบ
ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของแต่ละอาคารจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
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   2.2) การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยวิธีกลจะใชใ้นบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีระบบปรับ
อากาศ และมีช่องเปิดสู่ภายนอกนอ้ยกวา่ท่ีกฎหมายก าหนด เช่น บริเวณหอ้งน ้ า หอ้งงานระบบต่าง ๆ เป็นตน้ 
ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบหมุนเวียนอากาศ โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย 

2.6.9 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

 โครงการได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบ
การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก 1 จุดความกวา้ง 6.0 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยพหลโยธิน 50 
แยก 11 ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงรถยนตค์วามกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถยนต์
ภายในโครงการและจดัระบบการจราจรเป็นทั้งแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) และแบบเดินรถ
ทิศทางเดียว (One-way Traffic)โดยมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความ
เหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลาโดยโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 
ทั้งหมดจ านวน 150 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคาร
มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง 
(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 24 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 
ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับฝ้าเพดาน) 
และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)
ซ่ึงในการประเมินความตอ้งการท่ีจอดรถ บริษทัท่ีปรึกษาจะพิจารณาตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 9 ส่วนท่ี 1 เร่ือง
ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้-ออกของรถ  

 จากขอ้ก าหนดขา้งตน้สามารถประเมินเร่ืองท่ีจอดรถยนต ์ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544  
บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งการประเมินเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 

 1. กรณีคิดตามประเภทการใช้สอย  ห้องชุดพกัอาศัยทุกห้องของโครงการมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60
ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถกรณีคิดแยกประเภทอาคาร 

 2. กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตาราง
เมตร หรือให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการใน
อาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑซ่ึ์งอาคาร A มีพื้นท่ีอาคาร
ไม่รวมท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถเท่ากบั 8.868.51 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 74 คนั
(8.868.51/120 = 73.9 คัน) ส าหรับอาคาร B มีพื้นท่ีอาคารไม่รวมท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถเท่ากับ
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8,601.04 ตารางเมตร จึงตอ้งจัดให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 72 กัน (8,601.04/120 = 71.7 คัน) ดังนั้น รวมทั้ ง
โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถอยา่งนอ้ยทั้งส้ิน 146 คนั 

 ซ่ึงโครงการจะถือวิธีท่ีมีท่ีจอดรถยนตม์ากกวา่เป็นเกณฑ ์ดงันั้น โครงการจะตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต์
อย่างนอ้ย 146 คนั ทั้งน้ี โครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วจ้ านวน 150 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน
145 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพลภาพ และคนชรา 5 กนั จึงเพียงพอกบัความตอ้งการท่ีจอด
รถยนตต์ามขอ้ก าหนดของขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544  

2.7 พื้นท่ีสีเขียว สระว่ายน ้าและร้ัวโครงการ 

 2.7.1 พื้นท่ีสีเขียว 

      โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 1,571 คน
โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 1,631.88 ตารางเมตร รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทั้งน้ี โครงการได้
ออกแบบใหมี้การปลูกไม่ยนืตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชใ้นการปลูกจะ
ไม่อยู่บนงานระบบสาธารณูปโภค และงานโครงสร้างท่ีอยู่ใตดิ้น รวมทั้งไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความ
กวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ี 97.82 ตารางเมตร โดยผงัแสดงการจดัพื้นท่ีสีเขียว  

 ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑ์ขอ้ก าหนดท่ี
เก่ียวขอ้งต่างๆ รายละเอียดดงัน้ี  

 1)  ข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมท่ีได้ก าหนดให้
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตาราง
เมตรต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้
มีตามเกณฑ์ ทั้งนีต้้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวช้ันล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

 โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการเท่ากบั 1,571 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม
ไม่นอ้ยกว่า 1,571 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 785.5 ตารางเมตร และตอ้งจดัให้
เป็นไม้ยืนตน้ไม่น้อยกว่า 392.75 ตารางเมตร ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 1,631.88
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,571 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 
1.04 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด (ไม่นอ้ยกว่า 785.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูก
ไมย้นืตน้ 1, 181.76 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 392.75 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน (พ.ศ. 2550)
โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
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 โครงการมีขนาดท่ีดินรวมทั้ งส้ิน 7,622.80 ตารางเมตร ต้องมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมาย
ควบคุมอาคารไม่นอ้ยกว่า 2,286.84 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ยัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1,143.42 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร) ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 1,181.76 ตารางเมตร (ไม่
น้อยกว่า 1, 143.42 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 51.68 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคารจึงมีความ
สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 

 3) ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติผังเมืองรวม พ.ศ. 2518 

 โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.6 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลางบริเวณหมายเลข 
ย.6-1 (สีส้ม) โดยจะตอ้งมีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 แต่อตัราส่วนของ
ท่ีวา่งตอ้งไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี 
ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะ ก่ีคร้ังก็ตามอตัราส่วนของ
ท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกว่า
ร้อยละ 6.5 และให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม่ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพื้นท่ีว่าง ทั้ งน้ี 
รายละเอียดการค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่นมีดงัน้ี 

 พื้นท่ีอาคารรวม     = 19,829.10  ตารางเมตร 

 พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5   = (19,829.10 x 6.5) / 100 

         = 1,288.8915  ตารางเมตร 

 ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีน ้าซึมผา่นไดร้้อยละ 50  = 644.446  ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้   = 1,631.88  ตารางเมตร 

         > 644.446  ตารางเมตร (OK.) 

 คิดเป็นร้อยละ     = (1,631.88 x 100) / 1,288.8915 

         = 126.61  ของพื้นท่ีวา่ง 

         > 50 %   ของพื้นท่ีวา่ง (OK.) 
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2.7.2 สระว่ายน ้า 

 โครงการไดจ้ดัให้มีสระวา่ยน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงกร ตั้งอยูภ่ายใน อาคารสโมสร
ขนาดพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบ
เกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นซเดียมไฮโปคลอไรท์ โดยก าหนดให้สอดคล้องตาม 
"ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า 
หรือกจิการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั" อาทิ 

 (1) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า มีดงัน้ี 

      - โครงสร้างสระว่ายน ้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระว่ายน ้ าอยู่ในสภาพดี
อยูเ่สมอ 
      - จดัใหร้างระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
      - จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
      - จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 
      - จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ี
มีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
     - จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
     - ตรวจสอบสภาพพื้นสระวา่ยน ้าในสภาพดีไม่แตกร้าว 

  (2)  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระ
ว่ายน ้า อาทิ 

      2.1 จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้
     2.2 จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
     2.3 ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้ งน้ี เจ้าหน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าต้องมีความรู้เก่ียวกับการปฐม
พยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี 
    2.4 ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิ 
   - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
  - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 
  - หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 
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  - หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 
  - เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 
  - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 (3) มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า มีดงัน้ี 

  - ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 
  - จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดั
สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
  - จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลกัสุขาภิบาล
ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 
 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ าอยู่ติดกับสระว่ายน ้ าภายใน อาคารสโมสรซ่ึง 
อาคารสโมสร มีขนาดชั้นเดียวไม่มีชั้นใตดิ้น และไม่มีห้องพกัอาศยัขา้งเคียง จึงไม่มีผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจาก
เสียงและความสั่นสะเทือนจากการท างานของเคร่ืองสูบน ้าสระวา่ยน ้าแต่อยา่งใด 
 นอกจากน้ี ในช่วงท่ีมีการเปล่ียนถ่ายน ้าในสระวา่ยน ้า โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

 (1) การ backwash ถังกรองน ้าสระว่ายน ้า 

 ในขั้นตอนการลา้งยอ้นถงักรอง (backwash) เพื่อรักษาคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าจะด าเนินการทุก 1 
สัปดาห์ โดยมีปริมาณน ้ าในสระท่ีถูกระบายออกในชั้นตอนน้ีประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/คร้ัง ซ่ึงน ้ าท่ีระบาย
ออกจะมีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) เท่ากบั 4,160 มิลลิกรัม/ ลิตร เม่ือรวมกบั
น ้าทิ้งสูงสุดของโครงการปริมาณ 328.50 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั (ตามค่าการออกแบบ) ซ่ึงมีปริมาณสารท่ีละลาย
ได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) เท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ ลิตร จะท าให้มีปริมาณสารท่ีละลายไดท้ั้งหมด 
(Total Dissolved Solids) ผสมเท่ากับ 557.10 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึงเพิ่มขึ้ นจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้
ประมาณ 397.10 มิลลิกรัม/ ลิตร (ค านวณจาก 557.10 -160 = 397.10 อา้งอิงจากรายงานขอ้มูลการตรวจวดั
คุณภาพน ้ าสถานีโรงงานผลิตน ้ าบางเขน ณ วนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564 เท่ากบั 160 มิลลิกรัม/ลิตร ดงันั้น จะ
เห็นได้ว่าการล้างยอ้นถังกรอง (backwash) ของสระว่ายน ้ าจะมีปริมาณสารท่ีละลายได้ทั้ งหมด (Total 
Dissolved Solids) ถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการประมาณ 397.10 มิลลิกรัม/ลิตร 
ซ่ึงต ่ากว่าค่ามาตรฐานน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) อาคารประเภท ข โดย
ก าหนด "สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึน้จากปริมาณสารละลายในน ้าใช้
ตามปกติไม่เกนิ 500 มิลลกิรัม/ ลติร" 
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 (2) การซ่อมบ ารุงสระว่ายน ้าตามวงรอบระยะเวลา 

 การซ่อมบ ารุงจะตอ้งท าให้เสร็จส้ินภายใน 1 วนั และก าหนดให้ท าไดเ้ฉพาะฤดูแลง้เท่านั้นโดยจะ
ระบายน ้ าจากสระว่ายน ้ าทั้งหมดเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า โดยก าหนดให้ระบายน ้ าทั้งหมดออกจากสระว่ายน ้ าให้
เสร็จส้ินภายในระยะเวลาไม่เกิน 6 ชัว่โมง ซ่ึงจากการค านวณมีปริมาณน ้ าท่ีตอ้งระบายออกจากสระว่ายน ้ า
ทั้ งหมด 122.40 ลูกบาศก์เมตร มีความจุบ่อหน่วงน ้ าเท่ากับ 195.50 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้ น บ่อหน่วงน ้ า
สามารถรองรับน ้ าท่ีตอ้งกรระบายออกจากสระว่ายน ้ าไดอ้ย่างเพียงพอ โดยก าหนดอตัราการสูบ ระบายน ้ า
สระออกจากบ่อหน่วงน ้ า 4 วนั คิดเป็นอตัราการสูบระบายน ้ า 30.60 ลูกบาศก์เมตร/ วนั มีปริมาณสารท่ี
ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) เท่ากับ 4,160 มิลลิกรัม/ ลิตร เม่ือรวมกับน ้ าทิ้งของโครงการ
ปริมาณ328.50 ลูกบาศก์เมตร/ วนั (ตามค่าการออกแบบ) ซ่ึงมีปริมาณสารท่ีละลายได้ทั้ งหมด (Total 
Dissolved Solids) เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร จะท าให้มีปริมาณสารท่ีละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) ผสมเท่ากับ 583.18 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้ประมาณ 423.18 
มิลลิกรัม/ลิตร (ค านวณจาก 583.18-160 = 423.18 อา้งอิงจากรายงานขอ้มูลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าสถานี
โรงงานผลิตน ้ าบางเขน ณ วนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564 เท่ากบั 160 มิลลิกรัม/ลิตร) ดงันั้น จะเห็นได้ว่าการ
ซ่อมบ ารุงสระว่ายน ้ าตามวงรอบระยะเวลา จะมีปริมาณสารท่ีละลายได้ทั้ งหมด (Total Dissolved Solids)      
ถูกระบ่ายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการประมาณ 423.18 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึงต ่ากว่าค่า
มาตรฐานน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) อาคารประเภท ข โดยก าหนด "สารท่ี
ละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึน้จากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติไม่เกิน 
500 มิลลกิรัม/ ลติร" 

2.7.3 ร้ัวโครงการ 

 โครงการจดัให้มีร้ัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดา้นทิศตะวนัตกและทิศเหนือ (บางส่วน จดัท าเป็นร้ัวทึบ 
ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศตะวนัออกและทิศเหนือ (บางส่วน) ฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จดัท าเป็นร้ัว
โปร่ง ความสูง 2 เมตร ดา้นทิศใต ้บริเวณดา้นหนา้โครงการ จดัท าเป็นร้ัวโปร่ง ความสูง 1.5 เมตร   

 บริษัท บ้านสวนผ้ึง จ ากัด (เจ้าของท่ีดินเดิม ได้ท าการสอบเขตโฉนดท่ีดินต่อส านักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน เรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 2 มิถุนายน 2564 ก่อนท าการโอนโฉนดท่ีดินดงักล่าว
ให้กับ บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด ผูพ้ฒันาโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ดังนั้นในการ
ออกแบบร้ัวบริเวณฝ่ังท่ีติดล ารางสาธารณประโยชน์จะยึดตามขอบเขตท่ีดินของโครงการท่ีไดท้ าการรังวดั
เขตท่ีดินไวเ้รียบร้อยแลว้ 
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 ทั้งน้ี ไดต้รวจสอบความกวา้งของล ารางสาธารณประโยชน์ รวมทั้งระยะห่างจากอาคารสโมสรไปยงั
ล ารางสาธารณประโยชน์ เรียบร้อยแลว้ จากหนังสือตรวจสอบความกวา้งของทางสาธารณประโยชน์และ
คลองของส านักงานเขตสายไหม เลขท่ี กท. 7903/3453 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2564 ไดร้ะบุว่าบริเวณดา้น
ทิศตะวนัออกบางส่วนท่ีอยู่ติดคลองถนน มีเขตคลองกวา้งประมาณ 1-2 เมตร และบริเวณด้านทิศเหนือ
บางส่วนติดคลองถนนมีเขตคลองกวา้งประมาณ 4 เมตร 

     2.8 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ไดแ้บ่งพื้นท่ีเป็น 3 บริเวณ ดงัน้ี 

 "บริเวณท่ี 1 " หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีตอ้งเฝ้าระวงัเน่ืองจากมีความเป็นไปไดว้่า อาคารอาจ
ไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว ไดแ้ก่
จังหวัดกระบ่ี จังหวัดชุมพร จังหวดัตรัง จังหวดันครพนม จังหวัดนครศรีธรรมราช จังหวัดบึงกาฬ  
จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  จังหวัดพิษณุโลก จังหวัดเพชรบุ รี จังหวัดเลย จังหวัดสงขลา จังหวัดสตูล  
จงัหวดัสุราษฎร์ธานี และจงัหวดัหนองคาย 

 "บริเวณท่ี 2" หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ ผลกระทบ
ทางดา้นความมัน่คงแขง็แรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว ไดแ้ก่
กรุงเทพมหานคร จงัหวดัก าแพงเพชร จงัหวดัชยันาท จงัหวดันครปฐม จงัหวดันครสวรรค์ จงัหวดันนทบุรี
จังหวดัปทุมธานี จังหวดัพระนครศรีอยุธยา จังหวดัพังงา จังหวดัภูเก็ต จังหวดัระนอง จังหวดัราชบุรี   
จงัหวดัสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรสงคราม จงัหวดัสมุทรสาคร จงัหวดัสุพรรณบุรี และจงัหวดัอุทยัธานี 

 "บริเวณท่ี 3" หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ ผลกระทบ
ทางด้านความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับสูงเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่  
จงัหวดักาญจนบุรีจังหวดัเชียงราย จงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัตาก จงัหวดัน่าน จงัหวดัพะ เยา จงัหวดัแพร่ 
จงัหวดัแม่ฮ่องสอน จงัหวดัล าปาง จงัหวดัล าพนู จงัหวดัสุโขทยั และจงัหวดัอุตรดิตถ์ 

 ทั้ ง น้ี  โครงการตั้ งอยู่ ท่ี  ถนนซอยพหลโย ธิน  50 แยก  11 แขวงคลองถนน  เขตสายไหม 
กรุงเทพมหานคร ซ่ึงอยู่ในบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร) เป็นบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคาร
อาจไดรั้บ ผลกระทบทางดา้นความมัน่คงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือน 
ของแผ่นดินไหว โดยก าหนดให้โรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีมีพื้นท่ีอาคารตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้ นไปและอาคารท่ีมีความสูงตั้ งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้ นไป ต้องออกแบบอาคาร 
เพื่อรองรับการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตามกฎกระทรวงฉบับดังกล่าว ซ่ึงอาคารของ
โครงการมีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) 
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ดงันั้น อาคารของโครงการจึงเขา้ข่ายตอ้งออกแบบโครงสร้างเพื่อรองรับแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว
ตามขอ้ก าหนดตามประกาศกระทรวงฉบบัดงักล่าว ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบให้โครงสร้างของแต่ละอาคาร
สามารถรองรับแรงสั่นสะเทือนจากแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวแลว้  

     2.9 การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

 โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 ซ่ึงก าหนดให้
การก่อสร้างอาการส าหรับใชเ้ป็นหรือเพื่อกิจการ 9 ประเภท หากมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั
ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการใน
การออกแบบเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี โดยอาคารทั้ง 9 ประเภท ไดแ้ก่ 

 (1) โรงมหรสพตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
 (2) โรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม 
 (3) สถานบริการตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานบริการ 
 (4) สถานพยาบาลตามกฎหมายวา่ดว้ยสถานพยาบาล 
 (5) สถานศึกษาตามกฎหมายวา่ดว้ยการศึกษาแห่งชาติ 
 (6) ส านกังานหรือท่ีท าการ 
 (7) หา้งสรรพสินคา้หรือศูนยก์ารคา้ 
 (8) อาคารชุดตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด 
 (9) อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 โดยมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัเกณฑม์าตรฐานและการค านวณเป็นไปตามมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานให้เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด ซ่ึงมีเกณฑ์การ
ประเมิน 6 ระบบ ดงัน้ี 

 1) ระบบเปลือกอาคาร (OTTV,RTTV) 
 2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง (LPD) 
 3) ระบบปรับอากาศ 
 4) อุปกรณ์ผลิตน ้าร้อน 
 5) การใชพ้ลงังานหมุนเวียน 
 6) การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร 
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 ทั้งน้ี กรมพฒันาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลงังน กระทรวงพลังงาน ได้จดัท า (ร่าง) ประกาศ
กระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ..... และ (ร่าง)
ประกาศกระทรวงพลงังานเร่ือง หลกัเกณฑ ์วิธีการค านวณ และการรับรองผลตรวจประเมินในการออกแบบ 

อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงานแต่ละระบบ การใช้พลังงานโดยรวมของอาคาร และการใช้พลังงาน
หมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. ..... ไว ้โดยก าหนดเกณฑ์มาตรฐานการประเมินไวส้ าหรับเจ้า
พนกังานทอ้งถ่ินตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร (ท่ีมา : คู่มือแนวทางการตรวจสอบการออกแบบและ
ก่อสร้างอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ส าหรับเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
พฤษภาคม2563) ซ่ึงปัจจุบนัยงัไม่ไดมี้การประกาศใชบ้งัคบั 

 นอกจากน้ี การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังานตามกฎกระทรวงฉบับน้ี ต้องมีการตรวจ
ประเมินการออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร ซ่ึงตอ้งมีค ามาตรฐานในแต่ละระบบไม่เกินค ามาตรฐานท่ี
รัฐมนตรีประกาศก าหนด โดยการแสดงผลการตรวจประเมินให้แสดงรายการค านวณตามวิธีการท่ีรัฐมนตรี
ประกาศก าหนด หรือวิธีการตามมาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถมัภ์หรือสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ์ หรือตามมาตรฐานท่ีคณะกรรมการควบคุม
อาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารให้การรับรอง และการตรวจประเมิน ให้กระท าโดยผูไ้ดรั้บใบ
ประกอบวิชาชีพให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูไ้ด้รับใบประกอบวิชาชีพให้เป็นผู ้
ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมและไดรั้บการรับรองจากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ์
พลงังานวา่เป็นผูส้ าเร็จการฝึกอบรมตามหลกัสูตรท่ีกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังานก าหนด 

 อน่ึง การรับรองผลการตรวจประเมิน ให้เจา้ของอาคารมีหนา้ท่ีจดัท ารายงานผลการตรวจประเมินใน
การออกแบบก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารตามแบบท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด และจดัหาผูท่ี้มีคุณสมบติัใน
การตรวจประเมินตามท่ีก าหนดไวเ้ป็นผูรั้บรอง เพื่อประกอบการยื่นค าขอรับใบอนุญาตหรือแจง้ก่อสร้าง
หรือดดัแปลงอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 

 ในการน้ี กฎกระทรวงฯ ฉบบัน้ีมีบทเฉพาะกาลส าหรับในระยะเร่ิมแรก ให้เป็นการทยอยใช้บงัคบั
ส าหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรก่อน เร่ิมใช้บงัคบักับอาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 5,000 ตาราง
เมตรแต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลา 1 ปี และเร่ิมใช้บงัคบักบัอาคารท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 
2,000 ตารางเมตรแต่ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลา 2 ปี 

 อย่างไรก็ตาม โครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 
ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B โดยอาคาร A มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 9,839.72 ตารางเมตร และ
อาคาร B มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 2,715.48 ตารางเมตร ซ่ึงเขา้ข่ายอาคารท่ีตอ้งมีการออกแบบอาคารให้
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เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน ซ่ึงโครงการได้
ออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฯไวแ้ลว้ โดยรายการการประเมินอาคารโดยใชโ้ปรแกรม BEC   

     2.10 รายละเอยีดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง และการบริหารอาคารภายในโครงการ 

 1) การจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และทรัพย์ส่วนกลาง 

      การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคาร
ชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้ งอันเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบญัญัติอาคารชุด ฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 โดยมีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึง
การให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่
ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน 

 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคาร
มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 497 ห้อง 
(แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้องชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 
ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับฝ้าเพดาน) 
และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา)
โดยจดัใหมี้ห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1ของอาคาร A ขนาดพื้นท่ี 39.61 ตารางเมตร
ซ่ึงภายในห้องดงักล่าวจดัให้มีโต๊ะเกา้อ้ีเพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการผูพ้กัอาศยัใน
การช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆเป็นตน้รวมทั้งจดัให้มีตูเ้ก็บเอกสารซ่ึงสามารถเก็บ
เอกสารไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 10 ปี 

 ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยสิ์นของโครงการนั้น ตาม พรบ.อาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยสิ์นของ
โครงการไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างหรือท่ีดินท่ีจดัไวใ้ห้เป็นของ
เจา้ของหอ้งชุดแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมีใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพยสิ์น
อ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม 

 2) การบริหารจัดการด้านส่ิงแวดล้อม 

      การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารชุดพักอาศัย โดยใช้บุคลากรท่ี
ให้บริการร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร ซ่ึงการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความ
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รับผิดชอบของผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า ระบบน ้ าประปา ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายวิศวกรรม ส าหรับใน
ส่วนงานดูแลพื้นท่ีสีเขียว การจดัการมูลฝอย และการท าความสะอาด จะอยู่ในความรับผิดชอบของฝ่าย
ส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งการดูแลความปลอดภยั ความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ จะอยู่ในความรับผิดชอบ
ของฝ่ายรักษาความปลอดภยั 

2.11 การด าเนินการก่อสร้างโครงการ 

 2.11.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

      สภาพพื้นท่ีโครงการในปัจจุบัน เป็นพื้นท่ีว่างเปล่ารอการใช้ประโยชน์โดยโครงการจะใช้
ระยะเวลาการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดย
จะเร่ิมจากงานท าเสาเข็ม ซ่ึงใชร้ะบบเสาเข็มกด ถดัมางานปรับพื้นท่ี ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดท่ี
เกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้นประมาณ 1,877.16 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึง
โครงการจะน าดินขุดดงักล่าวมาปรับถมพื้นท่ีโครงการโดยในการปรับพื้นท่ีตอ้งใชป้ริมาณดินถมประมาณ 
2,177.95 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้น จะมีปริมาณดินถมส่วนหน่ึงท่ีตอ้งขนส่งเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 
300.79 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะก าหนดให้เป็นหน้าท่ีของผูรั้บเหมาในการจัดหาแหล่งดินถมส าหรับพื้นท่ี
โครงการ เม่ือท าฐานรากและปรับพื้นท่ีเรียบร้อยก็จะเร่ิมงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบ
สาธารณูปโภค งานตกแต่งภายใน ตกแต่งภายนอก และการเก็บงานท าความสะอาด ตามล าดับต่อไปดัง
รายละเอียดต่อไปน้ี 

      (1) งานปรับสภาพพื้นท่ี ท าเสาเข็ม และฐานราก 

 ในการด าเนินการพัฒนาโครงการจะท าการปรับสภาพพื้นท่ีโครงการให้เรียบเสมอกัน โดยมีค่า
ระดบัสูงกว่าถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ดา้นหน้าโครงการประมาณ 0.5 เมตร (เทียบค่าระดบั + 0.00
เมตร ท่ีระดบัถนนภายในโครงการ) ซ่ึงพื้นอาคารชั้นท่ี 1 มีค่าระดบั + 0.1 เมตร โดยในการก่อสร้างโครงการ
จะใช้ระบบเสาเข็มกด หรือเทียบเท่าโดยการกดเสาเขม็แบบกมีรายละเอียดและขั้นตอนการก่อสร้างดงัน้ี 

 1. น ารถกดเสาเขม็แบบไฮดรอลิคเขา้ประจ าต าแหน่งเสาเขม็ตามท่ีวางหมุดยนืยนัต าแหน่งไว ้

 2. ตรวจสอบคา่และบนัทึกค่าเยื้องศูนยก่์อนท าการกด 

 3. เร่ิมท าการกดเสาเข็มทุกๆ ความลึก 15 เมตร แลว้บนัทึกค่าแรงดนั (Load) จากเกจวดัต่อการกดแต่
ละคร้ังท่ีระดบัความลึกต่างๆ จนไดค้่า Load ตามท่ีออกแบบไว ้เพื่อยืนยนัว่าสามารถรับน ้ าหนักอาคารได้
อยา่งปลอดภยั 
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 4. เม่ือกดเข็มแต่ละต้นจนได้ Load ตามท่ีออกแบบไวแ้ล้วจึงยา้ยรถ และด าเนินการกดเสาเข็มใน
ต าแหน่งต่อไป 

 ทั้งน้ี คาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพื้นท่ี ท าเสาเขม็ และฐานรากประมาณ 4 เดือน 

 ส าหรับในการป้องกนัการพงัทลายของดินท่ีอาจเกิดจากการขุดดินเพื่อท าฐานรากและก่อสร้างงาน
ระบบท่ีฝังอยู่ใตดิ้น ได้แก่ ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โครงการจะตอกเข็มไมยู้คาบริเวณแนวเขตท่ีดินและโดยรอบ
ต าแหน่งท่ีจะท าการขุดเปิดหนา้ดิน ซ่ึงจากการค านวณหาความยาวเขม็ไมย้คูาท่ีตอ้งการทั้งในกรณีมีน ้าใตดิ้น
และกรณีไม่มีน ้ าใตดิ้น พบว่า มีความยาวเข็มไมท่ี้ตอ้งการ 4.5 เมตร ซ่ึงโครงการเลือกใชเ้สาเข็มไมย้คูา ความ
ยาว 6.0 เมตร โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้างงานขดุดิน (ถงัเก็บน ้าใตดิ้น) ดงัน้ี  

 1) ข้ันตอนที่ 1 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 1 แนวร้ัวโครงการ หวัเขม็อยูเ่สมอระดบัดินเดิม 
 2) ข้ันตอนที่ 2 ท าการเปิดหนา้ดินพร้อม Cut Slope 30 องศา 
 3) ข้ันตอนที่ 3 ท าการกดเขม็ไมย้คูาแนวท่ี 2 โดยรอบ กดเสมอระดบัดินท่ีขดุ 
 4) ข้ันตอนที่ 4 ขดุดินถึงระดบั -3.40 เมตร 
 5) ข้ันตอนที่ 5 ก่อสร้างโครงสร้างฐานรากและถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
 6) ข้ันตอนที่ 6 ท าการ Back Fil ดว้ยทรายถม จากนั้นร้ือถอนเสาเขม็ไมแ้นวท่ี 1 ตลอดทั้งแนวทั้งหมด 

 ส าหรับบ่อหน่วงน ้ า และ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โครงการเลือกใช้เทคนิคการจมบ่อใต้ดิน (Sinking 
Caisson Technique) มาใช้วิธีการน้ีเป็นการหลอกลองคอนกรีตขนาดเท่ากบัความกวางและยาวของการขุด
ดินท่ีตอ้งการ ส่วนความลึกของการขดุจะอาศยัหลายกลองคอนกรีตมาเรียงต่อกนั การติดตั้ง เน่ืองจากดินใน
พื้นท่ีกรุงเทพมหานครเป็นดินอ่อน การหลอกลองคอนกรีตจะหล่อให้มีน ้ าหนกัมากพอสมควร เม่ือน ากลอง
น้ีมาวางบนพื้นดิน น ้ าหนักของกลองคอนกรีต จะท าให้ตวัมนัเองจมลงไปในดิน บางกรณีอาจจะมีน ้ าหนัก
กดทบัเพิ่มเติม แต่ส่วนใหญ่จมดว้ยน ้ าหนักตวัเอง เม่ือติดตั้งไดช้ิ้นหน่ึงก็ขุดดินด้านในออก แล้วน ากลอง
คอนกรีตช้ินต่อไปมาวาง แลว้ขุดดินดา้นในออก ท าไปเร่ือย ๆ จนได้ความลึกท่ีตอ้งการ วิธีการน้ีไม่ตอ้งท า
ยนัเม่ือจบงานแลว้ กลองคอนกรีตถูกทิ้งไวใ้ตดิ้น เพิ่มความแข็งแรง วิธีการน้ี ควรท างานให้เร็วมากขึ้น มี
ความยุง่ยากนอ้ย 

 (2)  งานขึ้นโครงสร้างอาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภคได้แก่ งานคอนกรีต
เหล็กเสริม ไมแ้บบ งานผนงั (การก่อในท่ี) งานพื้น งานเพดาน ประตูหนา้ต่าง สุขภณัฑง์านสี และงานระบบ
สาธารณูปโภค ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยอุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานติดตั้งระบบต่างๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกันอคัคีภยั ฯลฯ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 8
เดือน" 
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 (3) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และงานท าความสะอาดไดแ้ก่ งานสี งานเฟอร์นิเจอร์งานเคร่ืองครัว 
และงานจดัสวน และการจดัเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารส าหรับเปิดด าเนินการ 
ภายหลงังานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ จะใชร้ะยะเวลาประมาณ 4 เดือน 

2.11.2 คนงานก่อสร้างและที่พกั 

 พนักงาน/คนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเช่ือม ช่างเหล็ก
กรรมกร ฯลฯ จ านวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใช้คนงาน
สูงสุดประมาณ 200 คน/วนั คนงานทั้ งหมดจะพักอาศัยท่ีบ้านพักคนงานของผูรั้บเหมา อยู่นอกพื้นท่ี
โครงการเป็นการท างานแบบเชา้มา-เยน็กลบั ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย 
พื้นท่ีก่อสร้าง อาคารส านกังานชัว่คราว อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพื้นท่ีจอดรถ เป็นตน้  

2.11.3 ระบบสาธารณูปโภคในช่วงการก่อสร้าง 

 (1) น ้าใช้ 

      น ้ าใช้ระยะก่อสร้าง โครงการจะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาบางเขน 
โดยจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ซ่ึงน ้ าใช้ในระยะก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท 
คือ  

   (1) น ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะมาจากการใชน้ ้ าของคนงานก่อสร้าง เพื่อการช าระลา้ง 
หอ้งน ้าหอ้งส้วม และการท าความสะอาดพื้นท่ีหลงัเลิกงาน โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

    (1.1) น ้าใชข้องคนงานก่อสร้าง 

             จ านวนคนงาน  = 200  คน 

             อตัราการใชน้ ้า  = 50  ลิตร/คน/วนั 

             (มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม กรณีคนงานพกันอกโครงการ) 

             ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้= (200 x 50) / 1,000 

        = 10  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

    (1.2) น ้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์และบ่มคอนกรีต ท าความสะอาด
เคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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    ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างโครงการทั้งหมด มีปริมาตร 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ซ่ึงผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใชข้องคนงาน ปริมาตรรวม 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั เพื่อส ารองน ้ า
ใชไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

   (2) น ้าใชส้ าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
         จ านวนคนงาน  = 200  คน 
         อตัราการใชน้ ้า  = 200  ลิตร/คน/วนั 
         ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (200 x 200) / 1,000 
        = 40   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ดงันั้น ความตอ้งการใช้น ้ าทั้งหมดส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง มีปริมาตร 40 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
ผูรั้บเหมาจะจดัให้มีถงัน ้ าส ารองน ้ าส าหรับใช้ของคนงาน ปริมาตรรวม 40 ลูกบาศก์เมตร เพื่อส ารองน ้ าใช้
ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 (2) การบ าบัดน ้าเสีย 

      ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้นจึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียใน
ระยะก่อสร้างโดยแบ่งเป็นพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

     1) น ้ าเสียส าหรับพื้นท่ีก่อสร้างปริมาณน ้ าเสียในระยะก่อสร้างประมาณร้อยละ 90 ของปริมาณน ้ า
ใช ้ดงันั้น จึงคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียระหว่างก่อสร้าง 9 ลูกบาศก์เมตร/วนั (10 x 90 /100) โดยโครงการได้
ก าหนดให้มีการบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวก่อนระบายลงสู่บ่อพกัดา้นหน้าโครงการ ทั้งน้ีระบบบ าบดัน ้ าเสียใน
ระยะก่อสร้างในพื้นท่ีโครงการจะเป็นถังส าเร็จรูป ผลิตจากวสัดุไฟเบอร์กลาสเสริมแรง (Fiberglass 
Reinforce Plastic; FRP.) ผลิตดว้ยขบวนการพนัใยเส้น (Filament Winding Process) พนัในแนวตรงและพนั
เฉียงสลบักนัตลอดความยาว โดยเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ สามารถรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่น้อย
กว่า 9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ประสิทธิภาพในการบ าบดัใหน้ ้ าทิ้งมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร
ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป โดยโครงการไดจ้ดัให้มีห้องน ้ า
ส าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 10 หอ้ง ตั้งอยูภ่ายในโครงการบริเวณดา้นทิศตะวนัออก 

      2) น ้าเสียส าหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 
          จ านวนคนงาน   = 200   คน 
         ปริมาณน ้าใช ้   = 40   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
         ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย  = (40 x 90) / 100 
        = 36   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 ดงันั้น ตอ้งจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีรองรับน ้ าเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า 36 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ีระบบ
บ าบัดน ้ าเสียในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานจะเป็นถงัส าเร็จรูป ผลิตจากวสัดุไฟเบอร์กลาสเสริมแรง (Fiberglass 
Reinforce Plastic ; FRP.) ผลิตดว้ยขบวนการพนัใยเส้น (Filament Winding Process) พนัในแนวตรงและพนั
เฉียงสลบักนัตลอดความยาว ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเติมอากาศ มีประสิทธิภาพในการบ าบดัใหน้ ้าทิ้ง
มีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสาธารณะดา้นหนา้
บา้นพกัคนงานต่อไป" 

 (3) การระบายน ้า 

     ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน ้า โดยจดัใหมี้รางระบาย
น ้ าชัว่คราวบริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออก ลกัษณะหน้าตดัเป็นส่ีเหล่ียมคางหมู มีความกวา้ง 0.20 - 
0.4 เมตร ยาว 190 เมตร และลึกประมาณ 0.30 เมตร และจดัให้มีบ่อดกัขยะส าเร็จรูปขนาดความกวา้ง 0.2 - 
0.4 เมตร และลึกประมาณ 0.50 เมตร เพื่อดักเศษตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทราย ท่ีไหลมากับน ้ าฝน
ตกตะกอน ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 ต่อไป  

     ส าหรับการป้องกันน ้ าจากรางระบายน ้ าชั่วคราวไหลลงสู่ล ารางสาธารณประโยชน์ท่ีอยู่ติดกับ
โครงการดา้นทิศตะวนัตกนั้น ทั้งน้ีเน่ืองจากรางระบายน ้ าชัว่คราวมีระยะห่างจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการดา้น
ท่ีติดกบัล ารางสาธารณประโยชน์ ประมาณ 1.20 เมตร อีกทั้งโครงการไดมี้การค านวณขนาดรางระบายน ้ า
ชัว่คราวกบัปริมาณน ้าเสียท่ีจะเกิดจากกิจกรรมของคนงานก่สร้าง ไดแ้ก่ น ้าเสียจากหอ้งน ้า ซ่ึงมีปริมาณเพียง
9 ลูกบาศกเ์มตร/วนั พบวา่ขนาดของรางระบายน ้าชัว่คราวมีความเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียดงักล่าว 

 (4) การจัดการมูลฝอยในระยะการก่อสร้างโครงการ 

      1) มูลฝอยส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง 

       มูลฝอยจากกิจกรรมก่อสร้าง แบ่งเป็น มูลฝอยจากการก่อสร้าง และมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 
โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

       (ก) มูลฝอยท่ีเกดิจากการก่อสร้าง 

     มูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง ได้แก่ เศษอิฐ เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นต้น ซ่ึงมีการ
จดัการหลายรูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนท่ียงัใช้ประโยชน์ได้ใหม่ หรือขายแก่ผูท่ี้ตอ้งการส าหรับ
บางส่วนท่ีท าลายไดย้ากหรือท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้จะเก็บรวบรวมไวใ้นถงัรองรับมูลฝอย
ท่ีเตรียมไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาน าเศษอิฐ และเศษปูนไปก าจดัท่ีโรง
ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ส่วนเศษวสัดุก่อสร้างท่ีใชป้ระโยชน์ไม่ได ้และขยะท่ีไม่สามารถส่งให้ศูนยอ่์อนนุชได ้
เช่น เศษจากกระจก ฝ้า เพดาน ถงัทินเนอร์ ถงัสี ผา้เป้ือนน ้ ามนั เป็นตน้ โครงการจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถ
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น าไปหมุนเวียนกลบัมาใช้ใหม่ได้ ไปก าจดัยงัแหล่งรับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล 
จ ากัด (บริษทัในกลุ่มบริษทัปูนซีเมนต์นครหลวง ผูใ้ห้บริการด้านการจดัการกากของเสียและการบริการ
ภาคอุตสาหกรรมอย่างย ัง่ยืนโรงงานประเภท 101) ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใชใ้หม่
ไดท่ี้ไม่ใช่วตัถุอนัตรายโครงการจะส่งให้โรงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใชแ้ลว้ดงักล่าวไป
คดัแยกและรีไซเคิลต่อไป เช่น บริษทั โก กรีน เวสเมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อ
น ากลบัมาใชใ้หม่โรงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 

 ส าหรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีอตัราการเกิดมูลฝอยเท่ากบั 45.28-67.18 
กิโลกรัม/ตารางเมตร มีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (อา้งอิงจากรายงานการศึกษาแนวทางการ
จดัการเศษส่ิงก่อสร้างส าหรับประเทศไทย (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลยัมหิดล และ German Technical 
Cooperation, หน้า 3-6, 2549)) โดยมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองค์ประกอบหลกัคือ 
คอนกรีต อิฐ เหลก็ กระเบ้ืองเซรามิก ยปิซัม่บอร์ด และไม ้ 

 อย่างไรก็ตาม ในการก่อสร้างอาจเกิดขยะจากการตกแต่งไดแ้ก่ กระจก หรือเศษแกว้ ซ่ึงเป็นปริมาณท่ีน้อย
มาก คาดว่าจะเกิดขึ้นไม่เกิน 0.15 % ของปริมาณทั้งหมด (Tom Napier,Research Architect , "Construction Waste 
Management"  U. S.  Army Corps of Engineers,Engineer Research and Development Center /  Construction 
Engineering Research Laboratory,2016) ดงันั้น จึงมีปริมาณเกิดขึ้นเท่ากับ 1,115 x 0.15% = 1.7 ตนั รวมปริมาณ
มูลฝอยจากการก่อสร้างทั้งหมดเท่ากบั 1,098 + 1.7 = 1,099.7 ตนั 

 การจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้เช่น คอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐ
มวลเบา ผนงัอิฐบล็อก ผนงัอิฐมอญ และผนงัปูน เป็นตน้ ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างขนส่ง
เศษวสัดุไปศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุชนั้นตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ ดงัน้ี 

 - ใชผ้า้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใชข้นส่งเศษวสัดุก่อสร้าง เพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนน 
 - ฉีดพรมน ้าบริเวณก่อสร้างหรือบริเวณเกิดฝุ่ นอยา่งนอ้ยวนัละ 3 คร้ัง เชา้ เท่ียงและเยน็ 
 - ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวสัดุก่อสร้างนอกเวลาเร่งด่วน 
 - ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามพิกดัและจ ากดัความเร็วของรถไม่ให้เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง และ
ก าชบัใหผู้ข้บัปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจรทางบก และใหข้บัดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
 - ตรวจสอบเคร่ืองยนตข์องรถท่ีใชใ้นการขนส่งใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยู่เสมอเพื่อลดการเกิดมลพิษ 
 - ไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะหรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัอยู่ใน
บริเวณนั้นๆ 
 - ก าหนดให้บริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูรั้บผิดชอบการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสร้างท่ีตอ้งการ
ท าลายหรือไม่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้เช่น แผ่นคอนกรีต คอนกรีตเสริมเหล็ก  เศษเหล็กเส้น เศษหิน
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และเศษปูนโดยให้จดัหารถขนส่งไปก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุชสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดย
บริษทัผูรั้บเหมาตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ และรับผิดชอบค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้น 

 ส่วนขยะท่ีไม่สามารถส่งไปก าจดัท่ีศูนยอ่์อนนุชไดแ้ก่ เหล็ก หินแกรนิต กระเบ้ืองเซรามิก ไมแ้ละ
อลูมิเนียมสุขภณัฑโ์ถส้วมและสายไฟ เป็นตน้ โครงการจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใช้
ใหม่ได ้ไปก าจดัยงัแหล่งรับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั (บริษทัในกลุ่มบริษทั
ปูนซีเมนต์นครหลวง ผูใ้ห้บริการดา้นการจดัการกากของเสียและการบริการภาคอุตสาหกรรมอย่างย ัง่ยืน
โรงงานประเภท 101)ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลับมาใช้ใหม่ได้ท่ีไม่ใช่วตัถุอันตราย 
โครงการจะส่งให้โรงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใช้แลว้ดังกล่าวไปคดัแยกและรีไซเคิล
ต่อไป เช่น บริษทั โก กรีนเวสเมเนจเมน้ท์ จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อน ากลบัมาใช้ใหม่
โรงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 

 ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดรายละเอียดการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง ไวใ้นสัญญาว่าจ้าง
ผูรั้บเหมา เพื่อควบคุมการปฏิบติังานของผูรั้บเหมาก่อสร้างในการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้างต่าง ๆ 
ใหเ้ป็นไปตามรายละเอียดท่ีน าเสนอไวใ้นรายงานฯ โดยเฉพาะการปฏิบติัตามประกาศกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2534 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  2) มูลฝอยส าหรับบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

      การจดัการมูลฝอยบริเวณท่ีพกัคนงาน โดยในช่วงก่อสร้างจะมีคนงานสูงสุด 200 คนซ่ึงท่ีพัก
คนงานมีลกัษณะเป็นท่ีพกัชัว่คราวของคนงานในระหว่างการท างานเท่านั้น จากการค านวณอตัราการผลิต
มูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) หรือคิด
เป็น 1.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะเกิดมูลฝอยจากคนงานประมาณ 200 กิโลกรัม/วนั  

 ทั้งน้ี โครงการไดท้บทวนจ านวนถงัรองรับมูลฝอย และจ าแนกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท โดยจะ
ประกอบดว้ย ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป ขนาด 240 
ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร จ านวน 5 ถงั ถงัลิตรจ านวน 1 ถงั และถงัรองรับ
มูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับหนา้กากอนามยั ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั วางไวบ้ริเวณท่ีพกัคนงาน และตามจุด
ต่าง ๆ ในพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงเพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น และในแต่ละวนัตอ้งจดัให้มีผูรั้บผิดชอบ
ในการรวบรวมมูลฝอยตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสายไหมมาเก็บขนไปก าจดั
ต่อไป 

 ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการดา้นการจดัการมูลฝอยส าหรับคนงานก่อสร้าง ดงัน้ี 
 1. จดัใหมี้จุดวางถงัมูลฝอย กระจายอยูใ่นพื้นท่ีก่อสร้าง ดงัน้ี 
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   - มูลฝอยย่อยสลายได ้(ถงัสีเขียว) และมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ประสานงานเจา้หน้าท่ีส านักงาน
เขต ฯ เก็บขนทุกวนัหรือตามความเหมาะสม 
   - มูลฝอยรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือขายเดือนละ 1 คร้ัง 
หรือตามความเหมาะสม 
   - มูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) และมูลฝอยติดเช้ือรองรับหนา้กากอนามยั (ถงัสีส้ม) ประสานงานให้
เจา้หนา้ท่ีส านกังานเขต ฯ เก็บขนเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
 2. ก าชบัใหค้นงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับท่ีไดจ้ดัเตรียมไวอ้ยา่งเคร่งครัด 
 3. ใช้ผา้ใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งเศษวสัดุก่อสร้างเพื่อป้องกนัการร่วงหล่นลงบนถนนท่ีใช้เป็น
เส้นทางขนส่ง 
 4. ไม่น าเศษวสัดุก่อสร้างไปทิ้งในพื้นท่ีสาธารณะหรือสถานท่ีท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัอยู่ใน
บริเวณนั้นๆ 
 5. ติดต่อประสานให้ส านกังานเขตสายไหมเขา้มารับขยะมูลฝอยไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาล ไม่ให้มี
มูลฝอยตกคา้ง 
 6. ตรวจสอบสภาพภาชนะรองรับมูลฝอยเป็นประจ าสม ่าเสมอ เพื่อป้องกนัแมลงและสัตวพ์าหะน า
โรคใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั แหล่งอาหาร กรณีท่ีพบวา่ภาชนะรองรับมูลฝอยช ารุดเสียหายตอ้งซ่อมแซมหรือเปล่ียน
ภาชนะใหม่ใชแ้ทน 
 7. ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้าง(เฉพาะคอนกร่ีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐ
มวลเบา ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูนเท่านั้น)ส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูปแลว้น ากลบัมาใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช 
โดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนย ์
 8. เศษวสัดุก่อสร้างท่ีใช้ประโยชน์ไม่ได ้และขยะท่ีไม่สามารถส่งให้ศูนยอ่์อนนุชได้ เช่น เศษจาก
กระจก ฝ้า เพดาน ถังทินเนอร์ ถังสี ผา้เป้ือนน ้ ามัน เป็นต้น โครงการจะน ามูลฝอยท่ีไม่สามารถน าไป
หมุนเวียนกลบัมาใช้ใหม่ได้ ไปก าจดัยงัแหล่งรับซ้ือซ่ึงมีใบอนุญาต เช่น บริษทั อินทรี อีโคไซเคิล จ ากัด 
(บริษัทในกลุ่มบริษัทปูนซีเมนต์นครหลวง ผู ้ให้บริการด้านการจัดการกากของเสีย และการบริการ
ภาคอุตสาหกรรมอย่างย ัง่ยืนโรงงานประเภท 101) ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน าไปหมุนเวียนกลบัมาใชใ้หม
ไดท่ี้ไม่ใช่วตัถุอนัตรายโครงการจะส่งใหโ้รงงานประเภท 106 (Recycle) เพื่อน าวสัดุท่ีไม่ใชแ้ลว้ดงักล่าวไป
คดัแยกและรีไซเคิลต่อไปเช่น บริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัขายส่งของเสียและเศษวสัดุเพื่อ
น ากลบัมาใชใ้หม่ โรงงานล าดบัท่ี 106) เป็นตน้ 
 9. หากบริเวณพื้นท่ีพกัขยะของโครงการส่งผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน โครงการตอ้งจดัหาวิธีหรือ
สารชีวภาพมาช่วยก าจดักล่ิน 
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2.11.4 การไฟฟ้า 

 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางเขน  
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง  
เขตบางเขนจะสามารถใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

 โครงการจะด าเนินการก่สร้างอาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ซ่ึงมีปริมาณความตอ้งการ
ใช้ไฟฟ้าในช่วงก่อสร้างสูงสุด 210 KVA หรือ 320 แอมแปร์ ทั้งน้ี โครงการได้พิจารณาติดตั้งหมอ้แปลง
ไฟฟ้าขนาด 250 KVA ขนาดมิเตอร์ไฟฟ้า 400 แอมแปร์ เพื่อป้องกันไฟกระซากท่ีอาจจะเกิดขึ้นกับผูใ้ช้
ไฟฟ้าเดิม 

2.11.5 การป้องกนัอคัคีภัย 

 ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใช้เวลาประมาณ 14 เดือน มีจ านวนคนงานก่อสร้าง 200 คนพื้นท่ี
การก่อสร้างอาคารจดัเป็นเขตก่อสร้าง ภายในเขตก่อสร้างจะมีบริเวณท่ีเป็นเขตอนัตราย ซ่ึงมีกิจกรรมการ
ก่อสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัหรือพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิง วตัถุระเบิด หรือวสัดุก่อสร้างโดย
โครงการตอ้งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจดัการเร่ืองความปลอดภยัอาชี
วอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 การป้องกัน
อคัคีภยั  

 ทั้งน้ี บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ตอ้งมอบหมายให้ผูจ้ดัการโครงการเป็นผูดู้แลจดัท าแนวทาง
และการป้องกนัผลกระทบท่ีจะเกิดจากอคัคีภยั โดยผูจ้ดัการโครงการจะมอบหมายหน้าท่ีให้เจา้หน้าท่ีจป. 
ตรวจตราสถานท่ีตามท่ีก าหนด พร้อมจดัท ารายงานแสดงการตรวจสอบพื้นท่ีประจ าวนั สัปดาห์ หรือเดือน
ตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการโครงการ เม่ือเจา้หน้าท่ี จป. ตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งแจ้งให้
ผูจ้ดัการโครงการทราบเพื่อสั่งการใหแ้กไ้ขโดยทนัที 

 นอกจากน้ี โครงการตอ้งจดัให้มีระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้าง ตามค าแนะน าของมาตรฐานการป้องกนั
อคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์พ.ศ. 2555 ดงัน้ี 

  (1) การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 1 (ช่วงขึ้นโครงสร้าง)) 
   - จดัให้มีการเพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดนั โดยแหล่งน ้ าส ารองในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้บ้ืองตน้
จะใชน้ ้าเพื่อบ่มคอนกรีต และใชน้ ้าในหอ้งน ้าของคนงานก่อสร้าง 
 (2) การจดัเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 2 (ช่วงต่อเน่ืองจากขึ้นโครงสร้าง)) 
   - ในกรณีก่อสร้างถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดินก่อสร้างแล้วเสร็จ จะพิจารณาจัดเตรียมน ้ าส ารองไว้
ตลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้
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   - จดัเตรียมถงัดับเพลิงให้เพียงพอกับปริมาณงาน แบ่งถงัดับเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกวาง
ประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเพลิงไหม ้ส่วนท่ี
สองไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 
 (3) การเตรียมระบบดบัเพลิง (ช่วงท่ี 3 (ช่วงขั้นตอนตกแต่งภายใน)) ระบบดบัเพลิงถาวรงานก่อสร้าง
ของอาคารในส่วนหลกัๆ จะติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกบังานตกแต่งภายใน 
และการท างานของระบบโดยรวม ในช่วงน้ีสามารถจัดเตรียมระบบดับเพลิง สามารถจัดเตรียมระบบ
ดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 
   - ในขั้นตอนน้ีก่อสร้างถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดินแล้วเสร็จ จะพิจารณาจัดเตรียมน ้ าส ารองไว้
ตลอดเวลา และเม่ือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะใชแ้หล่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชส้ ารองดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้
   - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงเช่ือมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วนใหญ่ของ
อาคาร การใช้เคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงช่วงน้ีอาจจะไม่สามารถปิดอตัโนมติัได้โดยสมบูรณ์ โดยก าหนดให้มี
ผูรั้บผิดชอบในการดูแลเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงเป็นประจ า และกรณีฉุกเฉิน และติดตั้งค่าใช้งานให้เคร่ือง
ท างานอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 
   - ระบบท่อยืน ท่ีต่อเขา้กบัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแลว้เสร็จและในท่อมีน ้ าท่ีมีความดันในระดับท่ี
สามารถดบัเพลิงได ้
   - ตู ้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิงติดตั้งให้ครอบคลุมทั้งอาคาร และมีการอบรมเจ้าหน้าท่ี
ผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
   - ถงัลงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้มีถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวได ้ประจ าอยู่ท่ีตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุดท่ีมี
การเช่ือมท่อเหลก็-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพ่นสีดว้ยเคร่ืองอดัลม 

   - การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑ์ ตอ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษไม ้ขนวน 
และบรรจุภณัฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุ
ดังกล่าวอยู่ตามพื้นท่ีต่างๆ ให้น้อยท่ีสุดถังก๊าซหุงต้ม ห้ามเก็บถังก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหว่างการ
ก่อสร้าง ให้น าถังก๊าซหุงต้มออกจากพื้นท่ีท างาน หลังเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับอาคารท่ีมีชั้นใต้ดินให้ผู ้
ควบคุมการก่อสร้างหา้มเก็บเช้ือเพลิง เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ ถงัก๊าซออกซิเจน และถงัน ้ ามนัชนิดต่าง ๆ ไวใ้นชั้น
ใตดิ้น และใหน้ าไปเก็บนอกอาคาร จดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

 ส าหรับระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัท่ีเกิดขึ้น สามารถแบ่งวิธีการปฏิบติังานเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้
เป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

 1) ระดับไม่รุนแรง คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยผูป้ฏิบติังานในท่ีเกิดเหตุ เช่นควบคุมได้
โดยภายในแผนกท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นตน้ 
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 2) ระดับรุนแรงปานกลาง คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่ทั้งหมดเขา้
ควบคุมสถานการณ์ดยทีมดบัเพลิงของโครงการเขา้ระงบัเหตุ 
 3) ระดับรุนแรงมาก คือ เหตุเพลิงไหมท่ี้สามารถควบคุมไดโ้ดยใชท้รัพยากรท่ีมีอยู่ จึงไดมี้การติดต่อ
หน่วยงานภายนอกเขา้ช่วยเหลือ 

 นอกจากน้ี โครงการ/ผูรั้บเหมาก่อสร้างตอ้งจดัท าแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการในช่วง
ก่อสร้าง ซ่ึงประกอบดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยั ระยะเกิดเหตุอคัคีภยั และระยะหลงัเกิด
เหตุอคัคีภยั  

     1. ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยั ประกอบดว้ย 4 แผน ดงัน้ี 

 (1) แผนการอบรม เป็นการจดัอบรมให้ความรู้ทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกับอคัคีภยั และจดัอบรมการซ้อม
อพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดบัเพลิง (สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน) มาจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริง
เพื่อใหค้นงานก่อสร้างผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ 

 (2) แผนการตรวจตราพื้นท่ี ผูจ้ดัการโครงการมอบหมายหน้าท่ีให้เจา้หน้าท่ี จป.ตอ้งตรวจตราพื้นท่ี
โดยให้ด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและจดัการเร่ืองความปลอดภยัอาชีวอนา
มยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั
ได้แก่ การเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิดไวใ้นห้องเก็บ แยกอย่างชัดเจน จัดให้มีเคร่ืองดับเพลิงแบบ
เคล่ือนยา้ยไดท่ี้เหมาะสม จดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟ จดัให้มีอุปกรณ์แจง้เหตุเตือนเพลิงไหม ้
เป็นตน้ หากตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ต้องมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่ียวชาญเขา้ไปตรวจสอบ
แกไ้ขโดยทนัที ทั้งน้ี โครงการตอ้งเน้นเร่ืองการตรวจตราอาคารท่ีก่อสร้างในชั้นสูงขึ้นไป เพื่อตรวจดูวสัดุ
เช้ือเพลิงท่ีติดไฟได ้ห้ามเก็บไวใ้นอาคาร โดยจดัให้มีห้องเก็บแยกอย่างชดัเจนรวมทั้งจดัให้มีเวรยามขึ้นไป
ตรวจช่วงเลิกงานและช่วงกลางคืนหากเกิดเพลิงไหมจ้ะไดรู้้และจะไดส้ามารถดบัเพลิงไดท้นั 

 ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาเก็บวตัถุไวไฟหรือวตัถุระเบิด ไดแ้ก่ ทินเนอร์ก๊าซมีเทน กระป๋อง
สเปรย ์เป็นตน้ ไวภ้ายนอกอาคาร โดยจดัท าเป็นห้องเก็บวสัดุก่อสร้างอย่างชดัเจนบริเวณดา้นทิศตะวนัออก
ของพื้นท่ีท่ีจะก่อสร้างโครงการ  ซ่ึงจะก าหนดให้เก็บปริมาณเท่าท่ีจ าเป็นแก่การใช้งานประจ าวนัเท่านั้น 
นอกจากน้ี โครงการได้ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีเวรยามในการตรวจสอบพื้นท่ีก่อสร้างและพื้นท่ีเส่ียงต่าง ๆ 
ไดแ้ก่ ห้องเก็บวสัดุก่อสร้าง ทั้งช่วงเวลากลางวนัและกลางคืน รวมทั้งจดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดเพื่อ
เตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมช่้วงเวลากลางวนัและกลางคืน 

 (3) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย เป็นการรณรงค์การป้องกนัอคัคีภยัในพื้นท่ีก่อสร้างโดยจดัให้
เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอคัคีภยั พร้อมยกตวัอย่างเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นจริงเพื่อสร้าง
จิตส านึกให้กบัคนงานก่อสร้าง ผูค้วบคุมอาคาร และตระหนักถึงอนัตรายจากอคัคีภยั รวมถึงการจดัอบรม
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การซ้อมอพยพหนีไฟ โดยให้หน่วยงานดับเพลิง (สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบางเขน) มาจากการจ าลอง
สถานการณ์อคัคีภยัจริง เพื่อให้คนงานก่อสร้างผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัเบ้ืองตน้
ในขณะเกิดเหตุ 

 (4) แผนการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงก่อสร้าง  แผนการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงก่อสร้างตาม
ค าแนะน าของมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2555 ดงัน้ี 

      (4.1) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงงานโครงสร้าง 

    เพิ่มขนาดท่อน ้ าและความดนัใหส้ามารถช่วยดบัเพลิงได ้นอกเหนือจากการใชน้ ้าเพื่อบ่มคอนกรีต 
และการใชน้ ้าในหอ้งน ้าคนงานก่อสร้าง 

    (4.2) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงงานสถาปัตยกรรม และระบบไฟฟ้า -เคร่ืองกลช่วงแรก 

    (4.2.1) จดัเตรียมน ้ าส ารองเพื่อใช้กรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยหากก่อสร้างถงัเก็บน ้ าจริงของอาคาร
แลว้เสร็จจะน าไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้าส ารองดบัเพลิง 
    (4.2.2) จดัหาถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมาณงาน โดยแบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วน
แรกวางประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนการดบัเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบมาใช้ไดใ้นทนัที เม่ือเกิด
เพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต าแหน่งต่าง ๆ ท่ีท างานแลว้มีประกายไฟ 

 (4.3) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงตกแต่งภายใน และงานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกลช่วงท่ีสอง 

    เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแลว้ ระบบดบัเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคารในส่วนหลกัๆ จะ
ติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนย่อยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกับงานตกแต่งภายใน และการท างานของระบบ
โดยรวม ในช่วงน้ีสามารถจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

    (4.3.1) ถงัเก็บน ้าถาวรชั้นหลงัคา ควรแลว้เสร็จ และมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
    (4.3.2) ระบบท่อยืนต่อเขา้กบัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยน ้าไหลเขา้ท่อยนืดว้ยแรงโนม้ถ่วง เพื่อช่วย
ดบัเพลิงได ้
    (4.3.3) ติดตั้ งตู้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิง ให้ครอบคลุมทั้ งอาคารและมีการอบรม
เจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 
    (4.3.4 ) จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงชนิดห้ิวไดป้ระจ าอยูท่ี่ตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และในจุดท่ีมีโอกาสเกิดเพลิง
ไหม ้อาทิ การเช่ือมท่อเหลก็-ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพ่นสีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
    (4.3.5) การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภัณฑ์ ตอ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง อาทิ เศษไม ้
ชนวน และบรรจุภณัฑต์่างๆ อาทิ กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณของเศษ
วสัดุดงักล่าวอยูต่ามพื้นท่ีต่างๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 
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   (4.3.6) หา้มเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหวา่งการก่อสร้าง ใหน้ าถงัก๊าซหุงตม้ออกจากพื้นท่ี
ท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง และห้ามเก็บเช้ือเพลิง ถงัก๊าซหุงตม้ ถงัก๊าซออกซิเจนและถงัน ้ ามนัต่าง ๆ ไวใ้น
อาคาร โดยใหน้ าไปเก็บนอกอาคาร และจดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลตลอดเวลา 

     2. ระยะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 2 แผน ไดแ้ก่ 

 (1) แผนการดับเพลิงเป็นการแจง้ขั้นตอนการรายงานเหตุอคัคีภยั วิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน
หรือเกิดอคัคีภยั และขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดอคัคีภยั 

   (1.1) ขั้นตอนการรายงานเพ่ือแจ้งอคัคีภัย 
     1)  แจง้อคัคีภยัต่อบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีรับผิดชอบดา้นอคัคีภยั 
          1.1) แจง้ต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้างท่ีมีหนา้ท่ีรับผิดชอบดูแลการระงบัเหตุเพลิงไหม ้
          1.2) แจง้ตวัแทนเจา้ของโครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) ท่ีมีหน้าท่ี รับผิดชอบดูแลการระงบั
เหตุเพลิงไหม ้

        2) การก าหนดระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัท่ีเกิดขึ้น ณ ขณะนั้น 

         2.1) ระดบัไม่รุนแรง 

      - รายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ (ผูจ้ ัดการ
โครงการ) ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หัวหนา้ฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการวิศวกรโครงสร้างและไฟฟ้า ผูมี้
หนา้ท่ีรับผิดชอบภายในระยะเวลา 3 วนัท าการ หลงัเกิดเหตุ 
     2.2) ระดบัรุนแรงปานกลาง 
           - รายงานแจ้งต่อตัวแทนเจ้าของโครงการ (ผู ้จัดการโครงการ) ผู ้ควบคุมงานก่อสร้าง 
หัวหนา้ฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการดา้นสุขภาพ ความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้มประจ าโครงการ ผูมี้
หนา้ท่ีรับผิดซอบทนัทีหรือภายในระยะเวลา 6 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 
          - รายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 
    2.3) ระดบัรุนแรงมาก 
     - รายงานแจง้ต่อตวัแทนเจา้ของโครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง หัวหน้า
ฝ่ายดูแลการก่อสร้าง และผูจ้ดัการดา้นสุขภาพ ความปลอดภยัและส่ิงแวดลอ้มประจ าโครงการ ผูมี้หน้าท่ี
รับผิดชอบทนัทีหรือภายในระยะเวลา 2 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 
     - รายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

 (1.2) วิธีปฏิบัติตนเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย ใหผู้ป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการปฏิบติั ดงัน้ี 
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   1) ตั้งสติกบัเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้น 
 2) ให้ตรวจสอบบริเวณพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุ และด าเนินการขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจาก

พื้นท่ี เพื่อป้องกนัการลุกลามของเพลิงไฟยงับริเวณอ่ืน 
   3) กดปุ่ มสัญญาณเตือนภยัเพื่อแจง้เหตุฉุกเฉินทนัที 
   4) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้ผูค้วบคุมงานก่อสร้าง จากนั้นผูค้วบคุมงานก่อสร้างแจง้หน่วยดบัเพลิงท่ี
อยูใ่กลพ้ื้นท่ีก่อสร้างโครงการทนัที จะเขา้สู่ขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการช่วยเหลือเม่ือเกิดอคัคีภยั 
   5) กรณีท่ีมีความสามารถในการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง ให้ใช้เคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือ เพื่อช่วย
บรรเทาความรุนแรงของอคัคีภยัในบริเวณนั้น 
   6) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งมีการอพยพ จะด าเนินการเขา้สู่แผนการ 

 (1.3) ขั้นตอนการส่ือสารเพ่ือการช่วยเหลือเม่ือเกดิอคัคีภัย 

    หลงัจากมีการประเมินและจดัระดบัความรุนแรงของอคัคีภยัแลว้นั้น ให้มีการปฏิบติัเพื่อควบคุม
สถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอน ดงัน้ี 
    1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้ต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้างท่ีอยูใ่กลท่ี้สุด 
    2) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างติดต่อและอ านวยความสะดวกให้ทีมงานภายนอก ไดแ้ก่ ส านักป้องกนั
และบรรเทาสาธารณภยั สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน เป็นตน้ เขา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 
 
    3) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือดว้ยวิธีปฐมพยาบาล
เบ้ืองตน้ก่อนทีมงานภายนอก ไดแ้ก่ ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน  
เป็นตน้ จะเขา้มารับหน้าท่ีโดยให้ด าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพ
ก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
    4) ทีมงานภายนอก ไดแ้ก่ ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน 
เป็นต้น เม่ือมาถึงสถานท่ีเกิดเหตุจะน าก าลังคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทันที และล าเลียง
ผูบ้าดเจ็บออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาล เพื่อท าการช่วยเหลือในล าดบัต่อไปอพยพหนีไฟต่อไป 
    5) ทีมงานผูค้วบคุมดูแลสถานการณ์ (จป.วิชาชีพ) ดูแลการติดต่อส่ือสารกับตัวแทนเจ้าของ
โครงการ พร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะ ๆ 
    6) แจง้ผูดู้แลเร่ืองการประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัความเสียหายจาก 
    7) รายงานออกเป็นเอกสารแจกแจงรายละเอียดเก่ียวกบัสถานการณ์ น าส่งให้ผูเ้ก่ียวขอ้ง ถือเป็น
อนัเสร็จส้ินขั้นตอนปฏิบติัการ 
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 (2) แผนการอพยพหนีไฟ เป็นขั้นตอนการส่ือสารเพื่อการอพยพเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัรายละเอียด ดงัน้ี 

   (2.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์แจง้เจา้หนา้ท่ี จป. ท่ีอยูใ่กลท่ี้สุด เจา้หนา้ท่ีแจง้หัวหนา้งาน หรือผูค้วบคุม
งานก่อสร้าง เพื่อแจง้สถานการณ์ใหผู้จ้ดัการโครงการทราบต่อไป 
   (2.2) ผูจ้ดัการโครงการและเจา้หนา้ท่ีเขา้ควบคุมและช่วยเหลือสถานการณ์ตามสภาพความพร้อม
ของทีมงาน (ประเมินจากสภาพก าลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 
   (2.3) ผูจ้ ัดการโครงการช้ีแจงให้คนงานก่อสร้าง และผูเ้ก่ียวข้องในหน่วยงานก่อสร้างเข้าใจ
สถานการณ์ 
   (2.4) เร่ิมท าการอพยพคนในพื้นท่ีก่อสร้างเบ้ืองตน้ โดยเจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัน าทางคนงาน
ก่อสร้างให้ไปยงัจุดรวมพล ก่อนท่ีจะอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป โดยในการก าหนดจุดรวมพล ใช้
พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ได้แก่ บริเวณพื้นท่ีว่างด้านทิศตะวนัออก ขนาดพื้นท่ีประมาณ 84 ตารางเมตร
สามารถรองรับคนได ้336 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน 200 คน  
  (2.5) ตรวจสอบจ านวนคนงานและผูเ้ก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 
  (2.6) ให้มีการอพยพออกจากพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ีท่ีปลอดภยัเม่ือไดรั้บค าสั่งจาก
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

 3. ระยะหลงัเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 2 แผน ไดแ้ก่ 

  - แผนการบรรเทาทุกข์ เป็นการจดัหาท่ีพกัชัว่คราว ดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลให้กบั
ผูป้ระสบภยั 
 - แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นการจดัท ารายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นการจดัประชุม เพื่อ
แถลงการณ์เก่ียวกบัเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดงความเห็นในการพฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของ
หน่วยงานและบุคลากรเป็นตน้ 

 โดยโครงการตอ้งประสานสถานีดับเพลิงและกูภ้ยับางเขนมาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่าง
น้อยปีละ 1 คร้ัง โดยให้สถานีดับเพลิงและกู้ภยับางเขนมาจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริง เพื่อให้คนงาน
ก่อสร้าง และผูป้ฏิบติังานในพื้นท่ีก่อสร้างเขา้ใจขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้
ทั้งน้ี ผูรั้บผิดชอบหลกัในการด าเนินการตามแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้าง มีดงัน้ี 

 1. ตวัแทนเจา้ของโครงการ (ผูจ้ดัการโครงการ) เป็นผูดู้แลระงบัเหตุเพลิงไหม ้

 2. เจ้าหน้าท่ี จป.วิชาชีพ/หัวหน้าคนงานก่อสร้าง เป็นผูจ้ ัดการด้านสุขภาพ ความปลอดภัยและ
ส่ิงแวดลอ้มประจ าโครงการ 
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 3. วิศวกรควบคุมงานก่อสร้าง เป็นผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการประสานงานกับ
บุคคลภายนอก โดยแจ้งเหตุเพลิงไหมท่ี้สายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจ้าหน้าท่ีรับสายตลอด 24
ชัว่โมง 

2.11.6 ปริมาณดินและการจัดการในระยะก่อสร้าง 

 ในการก่อสร้างโครงการจะมีดินขุดท่ีเกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ี
อยู่ใตดิ้นประมาณ 1,877.16 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขดุดงักล่าวมาปรับถมพื้นท่ีโครงการโดยใน
การปรับพื้นท่ีตอ้งใชป้ริมาณดินถมประมาณ 2,177.95 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จะมีปริมาณดินถมส่วนหน่ึงท่ี
ตอ้งขนส่งเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการประมาณ 300. 79 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงจะก าหนดให้เป็นหน้าท่ีของ
ผูรั้บเหมาในการจดัหาแหล่งดินถมส าหรับพื้นท่ีโครงการ 

 ทั้งน้ี ในการขนส่งดินเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจะใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ จ านวน 1 คนั ขนส่งประมาณ 2 เท่ียว/ 
วนั (ภายในเดือนท่ี 3 ของการก่อสร้าง) โดยในการขนส่งดินของโครงการจะใชถ้นนซอยพหลโยธิน 50 แยก 
11 ถนนเทพรักษแ์ละถนนพหลโยธินเป็นเส้นทางหลกัโดยรถขนส่งดินก่อนออกจากโครงการจะผ่านจุดลา้ง
ลอ้รถ เพื่อป้องกนัดินโคลนติดลอ้รถออกนอกโครงการ ซ่ึงในการขนส่งดินอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผูท่ี้
อยู่อาศัยใกล้เคียงตลอดจนผูท่ี้อยู่ตามแนวเส้นทางท่ีรถขนส่งดินผ่าน ดังนั้ น โครงการต้องก าหนดให้
ผูรั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดจากการขนส่ง ดงัน้ี 

  1) ติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณด้านขา้งของรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง โดยระบุช่ือบริษทัผูรั้บเหมา
พร้อมเบอร์โทรศพัท์ติดต่อ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงและผูท่ี้สัญจรโดยใช้เส้นทางร่วมกบัรถขนส่งไดรั้บ
ทราบขอ้มูล และสามารถติดต่อกบัผูรั้บเหมาไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อนจากการขนส่ง 
  2) ควบคุมน ้ าหนักรถบรรทุกตามพิกดั และก าชบัให้ผูข้บัรถปฏิบติัตามพระราชบญัญติัการจราจร
ทางบก และใหข้บัรถดว้ยความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 
 3) ฉีดพรมน ้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างหรือบริเวณท่ีท าให้เกิดฝุ่ น เพื่อป้องกันการฟุ้ งกระจายของฝุ่ น
ละออง ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 4) จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดเศษหิน ทราย ท่ีตกหล่นอยู่นอกร้ัวพื้นท่ีโครงการหรือถนน
ดา้นหนา้โครงการทุกวนั เพื่อไม่ใหเ้กิดฝุ่ นละอองฟุ้ งกระจาย 
 5) ท าความสะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกสู่ถนนภายนอกโครงการ ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
 6) จดัหาแผน่เหลก็อยา่งหนาปูใหท้ัว่บริเวณภายในพื้นท่ีโครงการท่ีจะมีรถว่ิงผา่นเพื่อป้องกนัรถจม 
โคลนในช่วงฝนตก 
 7) ตรวจสอบเคร่ืองยนต์ของรถท่ีใช้ในการขนส่งวสัดุก่อสร้างให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ เพื่อลดการ
เกิดมลพิษ 
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 8)  จดัให้มีป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศทางการเขา้-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นได้
อยา่งชดัเจน ในระยะท่ีสามารถชะลอเพื่อเล้ียวรถเขา้สู่พื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 
 9) จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้กับรถท่ีจะเข้าหรือออกจาก
โครงการให้สามารถข้า-ออกโครงการได้โดยสะดวกและปลอดภัยไม่กีดขวางการจราจรบนถนนซอย
พหลโยธิน50 แยก 11ต่อไป และถนนสาธารณะอ่ืน ๆ บริเวณใกล้เคียงโครงกร โดยให้ความส าคัญกับ
รถยนตท่ี์สัญจรบนถนนสาธารณะเป็นหลกั 
 10) รักษาปรับปรุงเส้นทางคมนาคมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชก้ารไดดี้ตลอด 
 11) จดัใหมี้พื้นท่ีจอดรถบรรทุกไวภ้ายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับขนส่งวสัดุก่อสร้าง 
 12) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งรถบรรทุกขนาด 6 ล้อ ในช่วงเวลา 09.00-15.00 น. ซ่ึงอยู่นอก
ช่วงเวลาเร่งด่วน และเจา้พนกังานต ารวจทอ้งท่ีอนุญาตให้รถบรรทุกสามารถสัญจรบริเวณโครงการได ้
 13) รถขนส่งวสัดุก่อสร้างทั้งหมดขณะจอดรถรอรับดินในพื้นท่ีโครงการ จะตอ้งดบัเคร่ืองยนตเ์พื่อลด
การรบกวนดา้นเสียง และมลพิษทางอากาศต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 
 14) ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณท่ีป้อมยามด้านหน้าโครงการ เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิด
จากการก่อสร้าง หากพบวา่มีเร่ืองร้องเรียนใหแ้กไ้ขปัญหาทนัที 

2.11.7 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

 โครงการได้ก าหนดแผ่นการด าเนินงานในการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับ
ผลกระทบเพื่อให้โครงการสามารถด าเนินได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ส่ิงแวดล้อมต่อชุมชนพร้อมรับฟังความคิดเห็นต่อการด าเนินงานจากทุกภาคส่วน และเปิดโอกาสให้
ประชาชน ผูท่ี้ได้รับผลกระทบสามารถเข้ามาร้องเรียนได้ตลอดเวลาซ่ึงก่อนการด าเนินโครงการจะ
ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีเขา้พบผูท่ี้อยู่โดยรอบโครงการ เพื่อประชาสัมพนัธ์รายละเอียดแผนการก่อสร้างและ
ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนกรณีไดรั้บผลกระทบจากโครงการ 

 ทั้งน้ี ในการจดัการโครงการทั้งในช่วงระยะก่อสร้าง และระยะเปิดด าเนินการ โครงการจะจดัใหมี้การ
บริหารโครงการในดา้นการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัน้ี 

 1. การรับเร่ืองร้องเรียน 

   1.1 ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน โครงการจดัให้มีช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนทั้งในช่วงระยะก่อสร้าง 
และระยะเปิดด าเนินการ ดงัน้ี 
    1) ช่วงก่อสร้าง ก าหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ไดแ้ก่ 
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     - ทางโทรศัพท์ จดหมายทางไปรษณีย ์จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-Mail) และ IDLine โดย
สามารถติดต่อตามเบอร์โทรศัพท์และท่ีอยู่ของเจ้าของโครงการท่ีให้ไวจ้ากการเข้าพบในช่วงก่อนการ
ก่อสร้าง 
     - เขา้พบไดโ้ดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 
     - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 
     - ป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการซ่ึงติดตั้งบริเวณดา้นหน้าพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โดยระบุช่ือ ท่ี
อยู ่พร้อมเบอร์โทรศพัท ์ของผูรั้บเร่ืองร้องเรียนใหส้ามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

   2)  ช่วงเปิดด าเนินการ ก าหนดใหมี้ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน ไดแ้ก่ 

     - ทางโทรศัพท์ จดหมายทางไปรษณีย์ จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ (E-Mail) และ IDLine เพื่อ
ติดต่อกบับริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั 
     - เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 
     - กล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 

 1.2 ขั้นตอนและกระบวนการ 

   1) เม่ือไดรั้บแจง้ตอ้งด าเนินการตรวจสอบความเสียหายทนัที 
   2) ประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
    2.1) ปัญหาท่ีแกไ้ขไดแ้กไ้ขทนัทีหรือชดเชยค่าเสียหายเบ้ืองตน้จากเงินกองทุน 
    2.2) ในขณะเดียวกนัจะตอ้งประสานบริษทัประกนัพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
     2.2.1) กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความเสียหายพิจารณาค่าสินไหม 
     2.2.2) กรณีตกลงไม่ได้ ให้จดัตั้งคณะกรรมการ 3 ฝ่าย เพื่อส ารวจความเสียหาย พิจารณาค่า
สินไหม 

 1.3 ระยะเวลาการด าเนินการ โครงการตอ้งรีบด าเนินการส ารวจทนัที โดย 

   1) เม่ือไดรั้บแจง้ตอ้งด าเนินการตรวจสอบทนัที 
   2) ประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้นภายใน 24 ชัว่โมง 
   3) กรณีแกไ้ขไม่ไดต้อ้งชดเชยเบ้ืองตน้ภายใน 3 วนั 
   4) ในขณะเดียวกนัประสานบริษทัประกนัภยัภายใน 1 สัปดาห์ และส ารวจความเสียหายพิจารณา
ค่าสินไหม ภายใน 1 เดือน 
 1.4 ผู้รับผิดชอบบริษัท เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด และผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ในกรณีท่ีจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแลว้) เป็นผูรั้บผิดชอบ 
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 1.5 มาตรการฯไม่ให้เกิดซ ้า ถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น  และต้องน าแนวทางการแก้ไข
ปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกนัและแกไ้ข เพื่อป้องกนัการเกิดซ ้า 

 1.6 การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องโครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัท์หน่วยงานท่ีดูแล
ในพื้นท่ีโครงการ ได้แก่  ส านักงานเขตสายไหม สถานีต ารวจนครบาลสายไหม ส านักงานป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางเขน ไวท่ี้ส านกังานของโครงการ 

 อน่ึง แผนผงัขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผูไ้ด้รับผลกระทบทั้งในช่วงการ
ก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ  

    2. การชดเชยเยียวยา โดยมีรายละเอียดขั้นตอนกระบวนการ ระยะเวลา และผูรั้บผิดชอบดงัน้ี  

 2.1 ช่วงก่อสร้างเม่ือเจา้หนา้ท่ีของโครงการไดรั้บขอ้ร้องเรียน และไดต้รวจสอบความเสียหายหากเป็น
ความเสียหายแกไ้ขไม่ได ้โครงการตอ้งด าเนินการดงัน้ี 
  1) แก้ไขความเสียหายเบ้ืองตน้ ซ่ึงโครงการตอ้งรับผิดชอบในการแก้ไขปัญหาขอ้ร้องเรียนหรือ
ความเสียหายเบ้ืองตน้โดยแจง้การแกไ้ขให้ทราบทุก 7 วนั และโครงการขดัให้มีวงเงินส ารองเยียวยาเพื่อ
ชดเชยเบ้ืองตน้จ านวน 5 ลา้นบาทถว้น เพื่อใชส้ ารองจ่ายค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้นในการแกไ้ขปัญหา โดยมีขั้นตอน
และกระบวนการดงัน้ี 
   - เจา้หนา้ท่ีตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ภายใน 1 ชัว่โมง 
   - โครงการด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดขึ้น แต่ในกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขไดโ้ครงการตอ้ง
ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายตามความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจริงโดย ชดเชยค่าความเสียหายท่ีเกิดขึ้นให้ก่อน
คร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหายท่ีประเมินได้เบ้ืองตน้ โดยไม่ตอ้งรอประกันภยัมาชดเชย
หรือเยยีวยาก่อน และเจา้ของโครงการจะเร่งรัดใหบ้ริษทัประกนัภยัจ่ายในส่วนท่ีเหลือต่อไป 
 2) ในขณะเดียวกันโครงการจะตอ้งประสานบริษทัประกันพิสูจน์ความเสียหายท่ีเกิดขึ้นภายใน 24 
ชัว่โมง หลงัจากทราบวา่ปัญหาแกไ้ขไม่ได ้
   - กรณีตกลงกนัไดส้ ารวจความสียหายพิจารณาคู่สินไหมและด าเนินการแกไ้ขความเสียหายใหแ้ลว้
เสร็จภายใน 1 เดือน หลงัจากไดรั้บขอ้สรุปจากการส ารวจความเสียหาย 
   - กรณีตกลงกนัไม่ได ้เช่น เร่ืองบดบงัแสงแดด และการบดบงัทิศทางลม ใหเ้ขา้สู่กระบวนการตาม
พระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการรับผิดชอบค่าธรรมเนียมท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด 
เพื่อแสดงความจริงใจท่ีจะระงบัขอ้พิพาทกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการด าเนินโครงการ 

2.12 นโยบายด้านความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility: CSR) 

 บริษัท เสนาเอชเอชพี 18 จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทในเครือเสนาดีเวลลอปเม้นท์ มีนโยบายด้านความ
รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) อย่างสม ่าเสมอและต่อเน่ือง 
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ไม่ว่าจะเป็นกิจกรรมการช่วยเหลือสังคม การช่วยเหลือลูกคา้ หรือพนกังานของบริษทัเอง โดยกิจกรรมดา้น 
CSR ท่ีบริษทัฯ ไดด้ าเนินกิจกรรมมาอยา่งต่อเน่ือง คือ การก่อตั้งมูลนิธิร่วมทางฝันภายใตช่ื้อโครงการ "บา้น
ร่วมทางฝัน" โดยได้บริจาคเงินจากการขายบ้าน อาคารชุด ให้แก่โรงพยาบาลภาครัฐ ตั้ งแต่ปี พ.ศ.2548 
จนถึงปัจจุบนั  

 นอกจากน้ียงัมีโครงการ เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ : SENA Zero Covid ซ่ึงเป็นกิจกรรมช่วยเหลือผูมี้ส่วน
ได้เสียทุกมิติของบริษทั เร่ิมด าเนินการเม่ือช่วงเดือนมีนาคม 2563 ท่ีผ่านมา เป็นกิจกรรมท่ีก่อตั้งขึ้นเพื่อ
ช่วยเหลือผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกมิติของบริษทัในสถานการณ์โควิด ดงัน้ี 

 - อ านวยความสะดวกต่อกลุ่มลูกคา้ท่ีไดรั้บผลกระทบ โดยให้ทางเลือกในการผ่อนโครงการ 0 บาท
นาน 6 เดือน 

 - มอบเงินจ านวน 5 ล้านบาท จากมูลนิธิร่วมทางฝัน มอบให้โรงพยาบาลรามาธิบดี น าไปจัดซ้ือ
อุปกรณ์ทางการแพทยท่ี์จ าเป็นเพื่อช่วยผูป่้วยท่ีไดรั้บผลกระทบจากการติดเช้ือ COVID-19 

 - ระดมพนักงานมาช่วยกันท าหน้ากากป้องกัน (Face Shield) ท่ีเป็นอุปกรณ์ท่ีมีความจ าเป็นส าหรับ
บุคลากรทางการแพทย ์เพื่อน าไปบริจาคยงัโรงพยาบาลท่ีขาดแคลน 

 ส าหรับในส่วนของโครงการโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ บริษทัฯ ไดจ้ดัไดเ้ร่ิมจดัให้มี
กิจกรรมเพื่อสังคมกบัชุมชนใกลเ้คียงโครงการ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อให้เกิดการสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีต่อ
ชุมชนและให้ชุมชนไดรั้บประโยชน์จากการพฒันาโครงการ รวมทั้งเพื่อใหพ้นกังานของบริษทัฯ มีส่วนร่วม
ในการเป็นจิตอาสา และมีจิตส านึกในการช่วยเหลือสังคมและส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงในการด าเนินการท่ีผ่านมา
โครงการไดร่้วมกบัชุมชนบริเวณโดยรอบโครงกร โดยการมอบถุงยงัชีพและยาฟาร์แท็บ ฟ้าทะลายโจร และ
ช่วยเหลือตามสมควรในช่วงสถานการณ์ปัญหาการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19)  

 โดยบริษทั เสนาเอชเอชพี 18 จ ากดั จะด าเนินกิจกรรมดา้นความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม
(Corporate Social Responsibility : CSR) โดยไดจ้ดัท าแผ่นในการจดักิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility : CSR) กับชุมชนโดยรอบโครงการ ซ่ึงโครงการจะเขา้ร่วม
และให้การสนับสนุนอย่างน้อย 3 กิจกรรม ไดแ้ก่ แผนงานดา้นชุมชนสัมพนัธ์ ดา้นพฒันาชุมชน และดา้น
ส่ิงแวดลอ้มและความปลอดภยั กบัชุมชนใกลเ้คียง ชุมชนโดยรอบโครงการอย่างต่อเน่ืองจนถึงช่วงการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีตวัอยา่งกิจกรรม ดงัน้ี 

 (1) โครงการด้านชุมชนสัมพนัธ์ เช่น 

   - จดัให้มีการสนับสนุนการจดักิจกรรมในวนัส าคญัต่าง ๆ เพื่อให้ประชาชนในชุมชนเขา้ร่วมใน
วนัส าคญัต่าง ๆ เช่น วนัปีใหม่ วนัเด็ก วนัสงกรานต ์วนัเขา้พรรษา วนัออกพรรษา วนัพ่อแห่งชาติ เป็นตน้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เสนา คิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือน พฤษภาคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด  HO2200032S 76 
 

 (2) โครงการด้านพฒันาชุมชน เช่น 

   - แผนงานการปรับปรุงซ่อมแซมและท าความสะอาดถนนบริเวณดา้นหน้าโครงการและถนนท่ี
เป็นเส้นทางขนส่งวสัดุก่อสร้าง 

 (3) โครงการด้านส่ิงแวดล้อมและความปลอดภัย เช่น 

   - จดัให้มีการฟ้ืนฟูภูมิทศัน์ของคลองถนนซ่ึงเป็นแหล่งน ้ าบริเวณใกลเ้คียงโครงการให้สะอาดและ
สวยงามอยูเ่สมอ 
   - สนบัสนุนป้ายสัญญาณจราจรใหแ้ก่ชุมชน 
   - จดัใหมี้การอบรมดา้นอคัคีภยัร่วมกบัชุมชนโดยจะประสานกบัส านกังานบรรเทาสาธารณภยัและ
ส านกังานเขตสายไหม และจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั บริเวณทางเขา้-ออก 


